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1.UVOD

Predmetom rieSenia su lokality, ktoré na zéklade poZiadavky obstaravatefa, v zmenach
a doplnku &.1/2004 k UPN SU Palarikovo navrhujeme upresnit, resp.vyuzit pre iné
funkcie ako im boli pristidené v UPN SU z roku 1995.

Navrhované lokality sa nachadzaju : — lokalita ,A* na severovychodnom a lokalita ,B®
na juhozapadnom okraji zastavaného Uzemia obce Palarikovo, v bezprostrednom
kontakte a v navaznosti na existujucu zastavbu obce a lokalita ,C* byvaly hosp.dvor PD
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v cCasti Ludovitov. V rieSeni je premietnuta hranica zastavaného Uzemia k 1.1.1990 .
V8etky lokality sa nachadzaju v hranici zastavaného uzemia obce.

a) Udaje o zadani tlohy, podkladoch a priebehu spracovania

L'JPN SU Paléarikovo bol spracovany Stapringom Nitra a.s. v roku 1995 a schvaleny OZ
OcU Palérikovo v roku 1995. Tato UPD t.¢. sluzi ako riadny platny a jediny podklad pre
koordinované riadenie rozvoja Uzemia obce Palarikovo..

Vychadzajlc zo skutoénosti, 2 UPD chapeme ako otvoreny dokument a Uzemny plan
sidelného utvaru Palarikovo spracovany v roku 1995 vo svojej podstate naplfa
poziadavky pre rozvoj obce uvedené :

A - v textovej éasti - Sprievodna sprava UPN SU
- Navrh regulativov tzemného rozvoja
- Registracny list ] )
- formou popisného zdokumentovania jednotlivych Casti riesenia UPN SU
1. Uvodna Cast'
2. Navrh UPN SU Palarikovo
2.1. Z&kladné rozvojové predpoklady sidelného utvaru
2.2. Vymedzenie rieSeného Uzemia na zéklade jednotlivych katastrov
2.3. Urbanisticka koncepcia rieSenia
2.4. Navrh organizacie a funkéného vyuzitia Uzemia
2.5. Naroky na plochy mimo zastavaného Gzemia obce
3. Vyhodnotenie kvality zivotného prostredia
4. Navrh dopravy a technickej infrastruktary
4.1. Doprava a dopravné vztahy
4.2. Vodné hospodarstvo
4.3. Zasobovanie elektrickou energiou
4.4. Vonkajsi slaboprud
4.5. Zasobovanie plynom
4.6. Zasobovanie teplom
5. Naroky na verejnoprospesné stavby
6. Urbanisticka ekonémia
7. Vyhodnotenie zaberu PPF
8. Dokladové Cast
B — vo vykresovej €asti - na 7 vykresoch je vyjadreny plo$ny priemet rozvoja sidelného
utvaru - aplikacia textovej Casti.
v.€.1 — SirSie vztahy M 1:50 000 ) )
v.€.2 — Komplexny urbanisticky navrh UPN SU Palérikovo M -1:28800
v.€.2-1 Komplexny urbanisticky navrh €ast Ludovitov
v.€.3 — Vonkajsia elektrika a slaboprud
v.¢.4 — Vodné hospodarstvo
v.€.5 — Navrh dopravy
v.€.6 - Plynofikacia

C - USES - kostra ekologickej stability pre k.(. obce Palarikovo
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b) Poziadavky na rieSenie:

V désledku potreby obce

A - doriedenie lokalizacie CS-PHM na SV okraji obce

B - priprava podmienok pre vystavbu Hospicu v JZ €asti na okraji obce

C - regulacia vystavby objektov a prevadzok poskodzujucich Zzivotné prostredie
v zastavanom uzemi obce (pofnohospodarska malovyroba).

V navaznosti na predchadzajuce bol dany podnet na prehodnotenie a upresnenie
funk&ného vyuzitia dvoch vy$Sie uvedenych lokalit ,A+B*, ktoré sa nachadzaju v hranici
zastavaného Uzemia obce stanovenej k 1.1.1990. Je potrebné zdéraznit, Ze predmetom
rieSenia zmeny a doplnku €. 1/2004, nie su ziadne iné plochy, okrem vymedzeného
Uzemia, vratane upresnenia podmienok uvadzanych v bode ,C*..

- Uzemny plan chapeme ako otvoreny dokument a obec ako Zivy organizmus, ktory sa
neustale vyvija, rastie a upresnuje vo svojich detailoch, pricom zakladna koncepcia
zostava zachovana - takyto ciel sleduje aj tato zmena a doplnok UPN SU Palarikovo.
Dalej v navéznosti na déslednt snahu aplikdcie Zakona &. 50/76 § 27, odst. 5
"Schvéalena Uzemnoplanovacia dokumentécia je v uréenom rozsahu zavaznym alebo
smernym podkladom na vypracovanie a schvalovanie dalSej Uzemnoplanovace;j
dokumentacie, na Uzemné rozhodovanie a na vypracovanie dokumentacie stavieb".

Podkladom pre spracovanie "zmeny a doplnku ¢.1/2004 UPN SU Palarikovo* boli
nasledovné podklady:

- UPN SU Palarikovo z r. 1995

- Poziadavky obstaravatela - OcU Palarikovo vyjadrené v objednavke a pri osobnych
konzultaciach.

- SituaciaM 1 : 10 000 a 2 880

- Podklady obstaravatela - OcU Palarikovo

- Spracovana PD pre CS PHM

- Zadanie stavby pre HOSPIC

- Hranica zastavaného Uzemia k 1.1.1990 + képia katastralnej mapy + doklady

- UPN VUC Nitrianskeho kraja.

2. ZMENA A DOPLNOK €.1/2004 UPN SU OBCE PALARIKOVO

- ma za ciel zhodnotit a upresnit moznosti vyuzitia lokality ,A" - parc.¢.1280/11,1277,
,B“—parc.€.109/35, 680/3-6, ,C* — PD Ludovitov, ktoré sa nachadzaju v k.u. Palarikovo,
v navaznosti na nové poziadavky a podnety predloZené zo strany obstaravatefa UPD,
OcU Paléarikovo. - jeho ciefom je vyjadrit upresnenie zavaznej Casti UPN SU - t..
zavaznych investicii, ktorych realizacia je pre rozvoj obce délezita.

2.1. Vymedzenie rieSeného uzemia

Dané lokality sa nachadzaju

- lokalita €. A - dorieSenie lokality prifahlej k IBV na severovychodnom okraji
zastavaného Uzemia obce pri st.ceste [11/06422 — severny vstup do obce oproti lokality
¢.92.

- alt. lokalita €. B1 - na juhozapadnom okraji obce oproti Hlbokej ul. vedra lokality UPN
SU €.45 (potraviny) na JanoSikovej ulici,
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- alt. lokalita &.B2 — na Slovenskej ul. za farou, lokalita UPN SU &.95 (charitativno
spologenské centrum).

Jedna sa o lokality, ktoré sa nachadzaju v hranici zastavaného Uzemia k 1.1.1990.
Predpokladané vyuzitie lokalit:

- 8. ,A“— CS-PHM, terajsie vyuzitie PPF (zahrada), rozloha takto vymedzeného Gzemia
predstavuje cca 0,21 ha

- alt. €. ,B1“ - HOSPIC, terajSie vyuzitie lUka, t.€. evidovany ako ostatné plochy par.c.
709/35, 709/1, 806/1 - rozloha takto vymedzeného Uzemia predstavuje cca 0,25 ha.
- alt.c. ,B2* — HOSPIC, terajsie vyuZitie zahrada + dopravno mechanizacné stredisko
St.lesov, parc.€.680/1-9 — podla UPN-SU 95 lokalita €.95 + 48. Rozloha takto
vymedzeného Uzemia predstavuje cca 1,53 ha.

2.2. Navrh vyuZitia podra UPN SU 1995

Uzemny plan obce z roku 1995 evidoval dané lokality ako plochy v hranici zastavaného
Uzemia obce :

- lokalita ,A“ — zahrada bez ur€enia na iné vyuzitie

- lokalita ,B1“- rodinny dom + luka

- lokalita ,B2*“ ¢&€.95 — charitativno spoloCenské centrum + €.48 - dopravno
mechanizacné stredisko $t.lesov.

2.3. Sucasny stav - zhodnotenie uzemia a prilahlého okolia

Obec Palarikovo lezi v Podunajskej nizine na oboch brehoch DIhého kanala, Cast
Ludovitov sa nachadza v JV Casti k.4.

Tvorba sidelnych Struktur je podfa KURS zaloZzen& na principe vytvarania uzemnych
tazisk osidlenia s centrami osidlenia a na principe sidelnych rozvojovych osi. Podla
schvalenej Struktury osidlenia je obec Palarikovo kategorizovana ako - vidiecky priestor
- samostatna obec - sidlo miestneho vyznamu. Z hladiska uzemno spravneho ¢lenenia
patri Palarikovo do Nitrianskeho kraja a okresu Nové Zamky.

Navrh UPN VUC Nitrianskeho kraja, vzhfadom na sUcCasné vazby ako i podla "Zasad
priestorového rozvoja a usporiadania tzemia UPN VUC Nitrianskeho kraja" z roku 1998
vymedzuje pre dany region za tazisko osidlenia celostatneho az medzinarodného
vyznamu "Nitrianske tazisko osidlenia" (podla KURS 2001 - centrum osidlenia).
Palarikovo sa nachadza severozapadne od Novych Zamkov ,taZisko osidlenia
regionalneho vyznamu® (podfa KURS 2001 — centrum osidlenia Il.skupiny), vo
vzdialenosti cca 10 km. Vyznacuje sa vysokou hustotou obyvatelstva a ostatnych aktivit
s intenzivnymi vazbami medzi jednotlivymi centrami a ostatnymi prifahlymi obcami.
Palarikovo sa nachadza na podunajskej rozvojovej osi Senec-Galanta-Nove Zamky.
Statna cesta 1/75 prechadza SV okrajom k.U. obce.

Podfa Zakona SNR ¢. 369/90 o obecnom zriadeni § 1"Obec je samostatny
samospravny Uzemny celok Slovenskej republiky, zdruzenie ob&anov, ktori maju na jej
tuzemi trvaly pobyt. Obec je pravnickou osobou, ktora za podmienok ustanovenych
zakonom samostatne hospodari s vlastnym majetkom a so svojimi finanénymi zdrojmi".

Palarikovo sa nachadza cca 10 km severozapadne od Novych Zamkov, pri §t.ceste
/75, na jej odbocke 111/06422 a rozprestiera sa obojstranne pozdiz Dlhého kanala.
K Palarikovu patria miestne &asti Ciky a Ludovitov. Podet obyvatelov podla SODB
v roku 2001 je 4 359. Katastalne Uzemie obce ma rozlohu 5 129 ha, kataster je rovinaty
s nadmorskou vySkou 110-121 m n.m. Cez Paléarikovo prechadza medzindrodna
Zelezni¢na trat Nové Zamky —Bratislava. Na juznom okraji obce je kastiel a rozsiahly
prirodny anglicky park o rozlohe 53 ha. Obec bola znama svojou bazantnicou.
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Klimatické pomery: - Podla Atlasu podnebia CSSR patri Palarikovo do teplej
klimatickej oblasti — okrsku A1, ktory je teply, suchy, s miernou zimou a dlhym slneénym
svitom. TeplU oblast ohrani¢uje silogiara po¢tu 50 letnych dni (s max. teplotou 25° C a
vys8ou). Smer prevladajucich vetrov je severozapadny.

Potvrdenie zasad pre urbanistickt koncepciu rozvoja obce podfa UPN SU 1995

a) Vychadzajuc z demografickych Udajov, poziadaviek Obecného Uradu, ako i
obyvatelov obce dimenzovat velkosti vSetkych funk&énych zon obce tak, aby komplexne
uspokoijili potreby obyvatelov obce.

b) Novonavrhované stavby lokalizovat tak, aby dotvarali  existujuce Struktdry,
homogenizovali a intenzifikovali zastavbu.

c) Zaber PPF uskutoénit len v nevyhnutnom rozsahu potrebnom pre rozvoj obce.

d) Pozornost venovat rozvoju pracovnych prileZitosti.

e) DorieSit technicku infrastruktdru - voda-kanal-plyn-VE, odstranit dopravné zavady.

f) Rozvojom pléch verejnej zelene prispiet k zlepSeniu Zivotného

prostredia. Navrhnat ihriskd a Sportové plochy pre vsetky vekové kategorie
obyvatelstva. Akceptovat doporucenla vyplyvajlce z RUSES a UPN-VUC.

g) Vhodnym navrhom etapizacie riesenia UPN O spracovat ¢asovy plan realizacie
jednotlivych investi€nych zamerov v obci tak, ako je to pre optimalny rozvoj obce
potrebné. )

h) ReSpektovat vSetky druhy ochrannych a hygienickych pasiem. Uzemie vnutri pasma
vyuzit podla charakteru predpisanej ochrany. Kazdé Uzemie v intravilane musi mat
svoju konkrétnu podobu, ktora sluzi potrebam obce, i ked sa nachadza v pasme
ochrany.

2.4. Navrh funkéného vyuzitia jednotlivych lokalit.

2.4.1. - Komplexny navrh UPN SU Palarikovo vo svojej podstate aplikuje v navrhu
vSetky zasady uvedené v predchadzajicom bode. Napriek skutoCnosti, Ze predlozeny
navrh prekraCuje potreby pre navrhové obdobie UPN obce - 2010, v navrhu su
zhodnotené vSetky potencionalne moznosti pre rozvoj obce - aj so stanovenim
funkéného vyuzitia pléch. Organizacia funkéného vyuzitia uzemia danych lokalit ma uz
svoje pevné zaklady a ktoré su t.&. korigované len Cciasto¢ne v lokalite na
severovychodnom a juhozdpadnom okraji obce.

2.4.2.- Zmena a doplnok &.1/2004 je zamerany na prehibenie poZiadavky uvedenej
v zasadach pre urbanistickl koncepciu rozvoja obce z roku 1995, jedna sao —
Upresnenie rieSenia niektorych poziadaviek obce z potreby 04/2004 v detailoch :

A) Doriesit lokalizaciu CS PHM

B) Doriesit’ lokalizaciu Hospic

C) DorieSit regulaciu polnohospodarskej malovyroby v zastavanom Uzemi obce
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2.4.3. - ZMENA A DOPLNKOK ¢.1/2004 UPN SU PALARIKOVO — NAVRH :

2.4.3.1.- ,CS PHM* - lokalita ,6.A“ na severnom okraji obce, ¢ast parc.6.1280/11 a 1277
- (vymedzenie podla vykresovej dokumentécie cca 0,21 ha) — navrhujeme zmenu
funkéného vyuZitia z PPF-zahrady, na vybavenost — sluzby. Navrhujeme v tejto lokalite
umiestnit CS PHM. CS-PHM bola v UPN-SU/95 navrhnuta pod &. 92 na opaénej strane
ulice, realizacia povodného zameru z dévodu neusporiadanych vlastnickych vztahov je
t.C. nepriechodna, novo navrhnuta lokalita je pre danu funkcu rovnocenna, koncepcia
UPN SU sa tymto nemeni, len upresiiuje v detaile. Vyuzitie lokality ¢.92, &.parc. 1276,
1275/5 ktora je t.€. mimo hranice zastavaného uzemia k 1.1.1990 — pozemok vedeny
ako ostatna plocha, sa ponechava ako rezerva pre OV resp.RD po navrhovom obdobi
UPN SU.

2.4.3.2.- HOSPIC* — lokalita €.,B* - vo vazbe na predpokladany demograficky vyvoj je
potrené oCakavat narast obyvatelov v poproduktivnom veku a zabezpecit adekvatne
naroky na ubytovacie zariadenia pre prestarnutych obyvatefov (domovy déchodcov a
domovy — penziény pre déchodcov) a socialne sluzby. V tejto navaznosti bola zo strany
obce uplatnena poziadavka na umiestnenie stavby ,hospicu® — objektu pre starostlivost
0 osoby pokrocilého veku, bezvladnych, resp. nevylieCitelne chorych o I6zkovej
kapacite 25 posteli vratane prilichajucej vybavenosti a lekarskej starostlivosti. Vo vazbe
na predchadzajuce navrhujeme pre danu funkciu dve lokality v juhozapadnej okrajove;j
Casti zastavaného uzemia obce:

- alt. lokalita €. B1 — luka na juhozapadnom okraji obce na JanoSikovej ulici oproti
Hlbokej ul., navrhujeme zmenu funkéného vyuzitia z IBV pre obcCiansku vybavenost
socialne sluzby - pozemok t.8. evidovany ako ostatné plochy par.¢. 709/35-865 m?,
709/1-850 m® a 806/1 — zaber PPF mimo hranice zastavaného Gizemia cca 800 m?.
Rozloha takto vymedzeného Uzemia predstavuje cca 0,25 ha. Cez pozemok prechadza
odvodnovaci rigol , juzne vedla pozemku sa nachadza stoziarova TS a polna cesta do
chotara. Areal navrhujeme dobudovat’ vzrastlou zelefiou a prifahly pozemok pri polnej
ceste doplnit' verejnou zelenou.

- alt. lokalita €.B2 — na Slovenskej ul. za farou, terajSie vyuzitie zdhrada,+ hosp.dvor,
parc.¢.680/1-9, rozloha takto vymedzeného Gzemia predstavuje cca 1,53 ha. Lokalita
podla UPN SU /95 je navrhnuta pod €.95 pre charitativno spoloenské centrum, pod €.
48 ponechané jestvujuce dopravno mechaniza¢né stredisko. Takto vymedzena fukéna
napli obcianskej vybavenosti vytvara moznost umiestnenia ,hospicu” aj v tejto lokalite
na &asti pozemku za farou bez rozporu so schvalenym UPN-SU/95. Terajsie vyuzitie
oboch lokalit je neadekvatne polohe v ktorej sa nachadzaju. V zaujme ekonomickéeho
vyuzitia danej plochy a zosuladenia moznej naplne aj so zamermi vlastnika v tejto
lokalite za farou (cirkev a st.lesy), navrhujeme spracovanie urbanisticko architektonickej
studie dorieSenia celej lokality za farou — lokalita B2 (podra UPN/95-¢.95+48).

2.4.3.3. - Doriesit requlaciu polnohospodarskej malovyroby v zastavanom Uzemi obce,
lokalita ¢&.,C"“

Zmena a doplnok &.1/2004 UPN SU obce Palarikovo primerane koriguje a spresrfiuje vo
svojich detailoch spdsob a funkéné vyuzitie lokality €. A+B t.€. zahrada, lUka, hosp.dvor,
ostatnd plocha v hraniciach zastavného Uzemia obce, v dotyku so zastavnou €astou
obce — navrhuje vo vymedzenej ¢asti lokalitu ¢.A+B — plochy pre obdiansku vybavenost
v dotyku s obytnym Uzemim. Lokalitu &. ,C" - v areali byvalého PD v ¢asti Ludovitov ako
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Uuzemie pre polnohospodarsku malovyrobu — zZivociSna vyroba SHR., drobnochovatelov

a malovyrobcov.

Ziadne iné plochy, okrem vymedzeného uzemia nie st predmetom rieSenia zmeny a
doplnku UPN SU. V&etky ostatné éasti UPN SU zostavaju v platnosti tak ako boli
schvélené.

2.5. Navrh dopravy a technickej infrastruktury

Navrh vyplyvajuci z rieSenia zmeny a doplnku &.1/2004 UPN SU Palarikovo svojim
rozsahom (lokalita A+B+C) neovplyviuju kapacitné naroky na potrebu energii pre obec
ako celku, preto zostava v planosti rieSenie dopravy a technickej infrastruktury podfa
navrhu UPN SU Palarikovo 95 uvedené v textovej éasti

pod ¢ 4. Navrh dopravy a technickej infrastruktary

3.

4.1. Doprava a dopravné vztahy

4.2. Vodné hospodarstvo

4.3. Zasobovanie elektrickou energiou
4.4. Vonkajsi slaboprud

4.5. Zasobovanie plynom

4.6. Zasobovanie teplom

ZAVER

V navaznosti na predchadzajice, ako i zavery UPN SU Palarikovo spracovaného a

schvaleneho OcZ v Palarikove dna 9.11.1995 €. uzn.07/951109, upresriujeme Cast 2.4.
"NAVRH ORGANIZACIE A FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA" nasledovne :

- éast’ ,,a“ — BYVANIE
Prevazna c&ast zastavaného Uzemia obce m4&a charakter obytného a zmieSaného

a)

Uzemia s nasledovnou charakteristikou:

Obytny Uzemie podla odseku 4 pism. f vyhlasky ¢.55/2001 - jedna sa o plochy, ktoré
su urcené pre obytné domy a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia ( garaze,
stavby obcianskeho vybavenia, verejné dopravné a technické vybavenie, zelen a
detské ihriska).

V centralnej Casti obce — zmieSané uzemie s mestskou Strukturou, v podruznych
centrach - obytné Uzemie podla odseku 9, s moznostou lokalizacie obdcianskej
vybavenosti a verejnej zelene v rozsahu v sulade s potrebami obce.

V okrajovych Castiach obce je navrhnuté zmieSené Uzemie s prevahou ploch pre
obytné budovy podla odst. 4.f. — su to plochy ktoré umoznuja umiestnenie stavieb a
zariadeni patriacich k vybaveniu obytnych budov a iné stavby a nemaju negativny
vplyv na zivotné prostredie a nerusSia prifahlé okolie nad mieru unosnu pre obytné
uzemie).

V obytnom Uzemi nie je povolené zriadovat hospodarske dvory pre
polnohospodarsku vyrobu a zivo€isnu malovyrobu.

Z hladiska hygieny a ochrany zdravia a zZivotného prostredia sa musi kazda stavba
navrhnut a postavit v intenciach stavebného zakona tak, aby spifiala enviromentalnu
vhodnost a bezpecnost’ a neohrozovala hygienu a zdravie jej uzivatelov a susedov.
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- dast' "b" — OBCIANSKA VYBAVENOST

UPN SU Palarikovo — zmeny a doplnky ¢&.1/2004 obsahuje doplnenie a upresnenie
rozvojovych zamerov obce Palarikovo v oblasti obcianskej vybavenosti
v navrhovom obdobi do r. 2010 nasledovne : )

- QOV- Zariadenia zdravotnicke a socialne str. 14 UPN SU 95, navrhujeme upresnit a
doplnit dve lokality pre obcCiansku vybavenost s moznostou vystavby zariadenia
socialnej starostlivosti pre starych ob¢anov ,Hospic".

B1 - lokalita na JanoSikovej ulici (monofunkéné vyuzitie danej lokality pre jedno
zariadenie QV). Stiesnené pomery danej lokality si vyZzaduju zaber PPF za kanalom (z
parc.¢.806/1) v rozsahu cca 800 m?. ] ,

B2 - lokalita na Slovenskej ulici za farou uvadzana v UPN SU 95 pod &. 95 na str. 16
v gasti OV- INE* ako charitativno-spoloCenské centrum. Dana lokalita vytvara
podmienky aj pre vystavbu zariadenia socialnej starostlivosti pre starych ob&anov, ako
aj iné aktivity charitativneho zamerania. Komplexné moznosti vyuZitia danej lokality B2
(pbvodne €.95+48) navrhujeme dorieSit na Urovni urbanisticko architektonickej Studie na
zaklade lokalitného programu obstaravatela, zvazit aj zmenu fukéného vyuZitia prifahlej
lokality €.48 (dopravno mechanizacné stredisko §t.lesy).

V gasti OV —,,INE“Vnavrhuieme upresnit’ lokalitu pre CS PHM - navrhujeme ju umiestnit
na pozemku na Stefanikovej ulici na lavej strane na zaciatku od Novych Zamkov.
Pozemok po pravej strane lokalita .92, ponechat ako rezervu pre zastavbu po
navrhovom obdobi UPN.

- ast’ ,,c“ — VYROBA A SKLADOVE HOSPODARSTVO

Vyrobné Uzemie — zahfha plochy a prevadzky ktoré su nepripustné v obytnych
a zmieSanych  Uzemiach (hospodarske dvory PD, potravinarska vyroba,
agropodnikatelské aktivity, kovovyroba, stolarska vyroba, priemyselna vyroba). Vyrobné
uzemie sa t.C. v obci nachadza vo dvoch okrajovych polohach JV+Z a za Zeleznicou.
Zivocisna vyroba PD sa nachadza mimo zastavaného Uzemia obce.

Rozvoj sukromného podnikania v oblasti polnohospodarskej vyroby prinasa potrebu
vytvorenia podmienok pre ZivoCiSnu vyrobu SHR a drobnych chovatelov
hospodarskych zvierat. Vo vazbe na predchadzajuce UPN-O Palarikovo zmeny a
dolnky ¢.1/2004 navrhuje vyrobné uzemie pre pofnohospodarsku vyrobu — lokalita ,C* —
Ludovitov (podfa UPN SU 1995 lokalita 6.95 - PD ). Dana lokalita je vzdialena od
najblizSej bytovej zastavby cca 190m. Jedna sa o disponibilnd plochu vhodnu pre
polnohospodarsku malovyrobu, rastlinnd a ZivociSnu vyrobu a zdruzZenie viacerych
drobnych chovatelov a SHR.

Do zaviaznej éasti UPN SU zmeny a doplnky &.1/2004 Palarikovo zarad'ujeme:
- obytné Uzemie - charakteristika funk&ného vyuzitia pléch podla ¢asti ,a“-bod ,a-e"
- lokalitu €. A+B1+B2 - s nasledovnym vymedzenim funkénej naplne:
- plochy pre obc&iansku vybavenost.
- lokalitu €. C — vyrobné Uzemie — ZivoCiSna vyroba pre pofnohospodarsku
malovyrobu, drobnych chovatelov a SHR.
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- Verejnoprospesné stavby UPN-SU zmeny a doplnky &.1/2004 Palarikovo :
- podlfa UPN SU 95 v nezmenenom rozsahu

Lokality pre jednotlivé funkcie st zavazné. Zmeny a doplnok ¢.1/2004 nemeni UPN SU
spracovany v roku 1995, len ho upresfiuje a dopifia v ¢asti "NAVRH ORGANIZACIE A
FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA® .

Podla § 27 stavebného zékona v zneni neskorSich predpisov "Zavazné a smerné Casti
uzemnoplanovacej dokumentéacie vymedzi schvalujuci organ. V zavaznej Casti vzdy
vymedzi verejnoprospesné stavby, pre ktoré je mozno pozemok, stavby a prava k nim
vyvlastnit™.

Zaverom uvadzam, e — UPN SU obce Palarikovo 95 vratane svojho dopinku &.1 z
roku 2004 je vyvoja schopny adaptabilny dokument, ktory vytvara predpoklady pre
koordinovany rozvoj obce do r. 2010. Prilohu tejto textovej Casti tvori vyhodnotenie
predpokladaného zaberu PPF, doklady a graficka priloha :

Autorsky dozor pri realizacii zmeny a doplnku &.1/2004 UPN SU Palarikovo bude
vykonavat Ing.arch.M.Borgula, PhD.

Nitra, april 2004.

4..Vyhodnotenie predpokladaného zaberu p6dneho fondu
UPN SU PALARIKOVO - ZMENY A DOPLNKY ¢.1/2004

Sucastou spracovania Uzemnoplanovacej dokumentacie formou Uzemného planu obce,
resp. jeho zmeny a doplnku je i vyhodnotenie predpokladaného zaberu pédneho fondu.
Vyhodnotenie predpokladaného zaberu PPF sa prevadza na zaklade zakona vlady SR
€.307/1992 Zb. O ochrane PPF a nariadenia vlady ¢.152/96 Z.z. o zakladnych sadzbach
odvodov za odnatie polnohospodarskej pody z PPF.

Predmetom vyhodnotenia je len jedna lokalita, ktora sa CiastoCne nachadza mimo
hranice zastavaného Uzemia obce stanovenej k 1.1.1990 a rieSitel ZMENY A
DOPLNKU ¢€.1/2004 k UPN SU Palarikovo navrhuje vyuzit pre iné funkcie ako im boli
prisadené v UPN SU z roku 1995.

Navrhovana lokalita ,B1“ sa nachadza na juhozapadnom okraji zastavaného Uzemia
obce, v bezprostrednom kontakte a v navaznosti na existujucu zastavbu obce.

Z hladiska vyhodnotenia zaberu PPF mimo zastavaného Uzemia je uvedena hranica k
1.1.1990 bez uvedenia vlastnickeho prava k dotknutym pozemkom. Suc€astou textovej
Casti vyhodnotenia je i tabulkova Cast - 2 tabulky a grafickd ¢ast’ tvori jedna képia mapy
M 1:5000 s vyznacenim BPEJ dotknutej lokalite (mimo hranice zastavaného uUzemia)
podra komplexného urbanistického riedenia. Daldimi podkladmi boli képie z katastraine;
mapy s vyznacenim hranic zastavaného uzemia k 1.1.1990 .

Podfa navrhovaného urbanisticko-architektonického rieSenia bilancujeme zéber
pddneho fondu nasledovne:

UPN SU zmena a doplnk &.1/2004 re$pektuje hranica zastavaného Gzemia obce k
1.1.1990 :
rozvojové zamery obce si vyzaduiju zaber 800 m? PPF
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Dotknuty pédny fond sa nevyznacuje extrémnymi podmienkami. V navrhovanej lokalite
neexistuju zavlahové a odvodnovacie zariadenia, ktoré by bolo potrebné reSpektovat,
resp. by bolo potrebné zvysit percento odvodov za zdber pbédy. K.u. Palarikovo je
mozné charakterizovat ako region velmi teply, velmi suchy, priemerna ro¢na teplota 9-
10° C, priemerny ro¢ny Uhrn zrdzok 500 — 600 mm.

¢. BPEJ - bonitna skupina - charakteristika

018.01 — 2 — Cernozeme luzné a luzné pddy ¢ernozemné na karbonatovych aluvialnych
sedimentoch - tazké

Lokalita €. B1

Katastralne uzemie Palarikovo

Miesto lokality juhozapadna okrajova Cast v priamej navaznosti
na zastavané uzemie

Druh vystavby Hospic

Rozloha lokality celkom 0,25 ha

Zaber PPF 0,08 ha

Kultura PPF orna pbéda

Dotknuta BPEJ 018.01

Bonitna skupina 2

Uzivatel PPF Polno Sme

C.parc. 806/1 (777-778)

Za navrhovanu vystavbu mimo zastavaného Uzemia sa stanovuju odvody (§ 6 ods. 1.)
Presné vycislenie sa vSak uvedie az po realizacii vystavby s presne vyznacenym
pddorysom a skutone zastavanou plochou.

Zaber sa navrhuje na ornej péde. Predpokladany odvod za zdber PPF predstavuje cca
677,2 tis. Sk.
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B/ Tabulkova priloha

Priloha 1 Prehfad perspektivneho pouZitia pofnohospodarskej pody na jednotlivych
lokalitach UPN-O Palarikovo — zmeny a doplnky ¢€.1/2004.

Priloha 2 Vypod&et odvodov do SFOZ PPF (nar. vlady SR 152/96) za predpokladané
odnatie PPF podla jednotlivych lokalit urbanistického rieSenia UPN-O
Palarikovo — zmeny a doplnky ¢€.1/2004.

5. DOPLNUJUCE UDAJE
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6. VYKRESY
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7. DOKLADY
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