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ZMLUVA O NAJME POZEMKU

uzavreta v zmysle ustanovenia § 663 a nasl., Ob&ianskeho zakonnika (zékon &. 40/1964
Zb., v platnom zneni, d’alej len ,,Ob¢éiansky zakonnik™)

2)

medzi zmluvnymi stranami

Nazov:
Adresa:

ICO:

DIC:

Zastupenie:
Bankové spojenie:
Cislo Gétu:

Email:

(d’alej len ,,prenajimatel™)
a

Obchodné meno:

Sidlo:

IC‘Q:

DIC;

Zastipenie:

Registracia:

Email:

(dalej len ,ndjomca*)

Obec Palarikovo

Obecny urad, Hlavna 82, 941 11 Palarikovo,
Slovenskd republika

00309176

2021060767

RS'Dr‘ Bernard Rostecky, starosta

VUB a.s.. pobotka Nové Zamky
170424172/0200

Otolift Realty, s. r. 0.

Grosslingové 7, 811 09 Bratislava

45983 119

2023234983

Alex Ooms, konatel’

Jan Otto Ooms, konatel’

Emile Martinus Roest, prokurista

Obchodny register Okresného sudu Bratislava I,
oddiel: Sro, vlozka &.: 69901/B
roest@vvmz.com cc lex@otolift.com

(prenajimatel’ a ndjomea spoloéne d’alej len ,,zmluvné strany*)
(tato zmluva d’alej len ,,Zmluva®)

v nasledovnom zneni:



A)

B)

G

D)

E)

F)
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Preambula

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom Pozemku 3Specifikovaného v ¢l. 1. ods. 2.
tejto zmluvy (d'alej len ,,Pozemok*), ktory tvori sucast priemyselného parku
Palarikovo;

Nédjomeca ma zaujem vziat Pozemok do ndjmu arealizovat na pozemku
investi¢ny zamer v zmysle dokumentu ,.Skrateny investiény zamer Vyrobn4 hala
— Palérikovo™ zo dna 6.12.2011, ktory tvori neoddeliteln Prilohu &. 1 tejto
zmluvy

Z toho dévodu mé prenajimatel’ zaujem prenajat’ ndgjomeovi predmetny Pozemok
andjomeca méd zdujem uvedeny Pozemok uzivat aplatit prenajimatelovi
najomné stanovené v &l. II1. bod 1. tejto Zmluvy:

Néjomca berie na vedomie, Ze na pozemku je zriadené zdlozné pravo v zmysle
Zmluvy o zriadeni zalozného prava na nehnutelné veci ¢ 1 uzavretej dia
28.07.2011 medzi Prenajimatel'om a Ministerstvom hospodarstva SR v zastlipeni
Slovenskou agentirou pre rozvoj investicii a obchodu, v prospech Ministerstva
hospodarstva SR podla V 3895/2011;

Néjomea ma po ukondeni najmu pravo kupy k Pozemku za podmienok
uvedenych v ¢l. VIIL. tejto zmluvy:

Ztoho ddvodu uzatvaraji zmluvné strany tito Zmluvu na nasledovnych
podmienok:

L
Predmet Zmluvy

Predmetom tejto Zmluvy je odplatny ndjom Pozemku (uvedeného v ¢l. I. bod 2.
tejto Zmluvy) ndjomecom ako aj plnenie inych povinnosti a zavizkov vyplyvajucich
z tejto Zmluvy.

Geometrickym planom ¢. 252/2011 na oddelenie pozemku parcely registra ,,C* ¢.
4906/2, vyhotovenym Ing. Borisom Horfidkom, Geo — Haj, s.r.0., 1CO: 36 243 175,
so sidlom Vajanského 1976, 921 01 Piedtany, zo dna 06.12.2011, autorizatne
overenym Ing. Borisom Horiidkom, diia 06.12.2011 a tradne overenym Spravou
katastra Nové Zamky — Ing. Tatianou HruSovskou, diia 09.12.2011 pod é&islom
1244/11 (d'alej len ,.Geometricky plin“) bol okrem iného vytvoreny novy
pozemok registra ,,C*, ktorého je prenajimatel’ vyluénym vlastnikom:

a) parcela registra ,,C* &islo 4906/23 — ostatné plochy o vymere 33.738 m?, ktory
vznikol oddelenim od KN-C pare. ¢. 4906/2;

ktory sa nachadza v katastralnom tzemi Paléarikovo, obec Palarikovo, okres Nové
ZamkKky zapisany na liste vlastnictva &. 1878, v katastri nehnutel'nosti vedenom
Katastralnym uradom Nitra, Sprava katastra Nové Zamky (d'alej len ,,Pozemok*
alebo ,,Predmet najmu®). Predmetny list vlastnictva tvori neoddeliteln( Prilohu

¢.2 tejto Zmluvy.
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II.
Prendjom Pozemku

Prenajimatel’ tymto prenajima ndgjomcovi Pozemok. ato za nizie uvedenych
podmienok tejto Zmluvy, pricom ndjomea tymto prijima Predmet n4jmu na do¢asné
uZivanie a zavézuje sa platit prenajimatelovi ndjomné stanovené dalej v tejto
Zmluve.

Utelom ndjmu na zaklade tejto Zmluvy je realizdcia investiéného zdmery ndjomeu
vrdmei  planovanej priemyselnej vyroby v priemyselnom  parku, pri¢om
prenajimatel’ je povinny prenechat ndgjomecovi Pozemok v stave sposobilom na
dohodnuté u#ivanie a umoznit mu neruSeni a neobmedzennu priemyselnil vyrobu za
podmienok stanovenych v tejto Zmluve, a s tym stvisiacu vystavbu vyrobnych hal
a prilahlych technickych a administrativnych budov v rozsahu ur¢enom ndjomcom.

Prenajimatel’ prenechava Néjomcovi Pozemok vybaveny kompletnou funkénou
infradtruktirou k pozemku — kanalizaciou, vodovodom, plynom, elektrickou siet'ou
nizkeho napitia, vysokého napitia avel'mi vysokého napétia, a dopravnym
napojenim, az po hranicu Pozemku, V suvislosti s ochrannym pasmom VVN,
prenajimatel’ sa zavizuje Ze naprojektuje a vybuduje vSetky opatrenia ktoré ZSE
a.s. vyzaduje na ziklade pracovného stretnutia zo dria 18.8.2011. Prenajimatel sa
zavdzuje, Ze realizuje prekladku plynovodu na Pozemku do 30.06.2012 aze
vybuduje a skolauduje vietky inZinierske siete do 31.12.2012. V pripade, ak
ndjomea prejavi zéujem o0 vyuzitie elektrickej siete velmi vysokého napitia, je
povinny vybudovat si na vlastné naklady vlastnti trafostanicu. Vybudovaniu
trafostanice najomcom predchadza pisomny sthlas prenajimatel’a. Prenajimatel
potvrdzuje, ze ndjomeca m4 voIny vyber dodavatel'oy elektriny, plynu, vody a pod.
aruéi za to, Ze nijomca ma neobmedzeny pristup na pozemok cez dopravné
napojenie (cestu).

Néjomea je povinny uzivat Pozemok iba na dojednany 1cel a v sulade
§ podmienkami v tejto zmluve obsiahnutymi a platit dojednané ndjomné,

II1.
Vy3ka nijmu a jeho splatnost’

Vyska roéného ndjomného za Predmet néjmu predstavuje priemernd vysku za 15
rokov doby ndjmu 0,77 Eur/m2 ro¢ne (bez DPH) a je stanovené tak, Ze ndjomea je
povinny za prvé 3 roky najmu zaplatit' ndgjomné vo vy8ke 3.5 Eur/m2 rodne a za 4 —
15 rok ndjmu je povinny zaplatit’ 0,0875 Eur/m?2 roéne.

Ndjomné uhradza ngjomca vopred na kazdy d'alsf rok (tj. 12 po sebe nasledujticich
mesiacov) trvania najmu prevodom na bankovy Gcet prenajimatela uvedeny
v zdhlavi tejto Zmluvy (alebo ktory bude neskér pisomne ozndmeny ndjomcovi)
ato do 15-teho dia prvého mesiaca prisluiného roku trvania ndjmu (t.j. 12 po sebe
nasledujucich mesiacov) podra tejto Zmluvy.

Povinnost’ ndgjomeu platit ndjomné za prvy rok uZivania predmetu ndjmu vznikne
diiom pravoplatnosti posledného stavebného povolenia nevyhnutného pre realizéciu
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investiéného zdmeru Ndjomcu. Ndjomné za prvy rok je splatné do 30-tich dni od
vzniku povinnosti podl'a predchédzajucej vety.

Najomca sa zavdzuje uzatvorit' s prenajimatefom alebo nim uréenou osobou
zmluvu, v ktorej bude upravena povinnost’ ndjomcu na platenie ceny za uZivanie
komunikécii, osvetlenia, udrzby. OLO, bezpe¢nostného monitoringu a inych
dohodnutych sluzieb spojenych s prevadzkou priemyselného parku Paldrikovo.
Najomca je povinny uzatvorit’ zmluvu podl'a predchadzajicej vety len vtedy, ak
pojde o poskytovanie uvedenych sluzieb za primerané trhové ceny. Za primerané
trhové ceny sa povazuju ceny za kvantitativne a kvalitativne porovnatel'né sluzby
akejkol'vek tretej osoby zistené vlastnym prieskumom trhu ngjomcu. Ak
poskytovatel’ sluzieb nedokaze ceny za uvedené sluzby poskytovat’ za primerané
trhové ceny, zavizok nijomcu podl'a prvej vety tohto odseku zanika.

Pre pripad prediienia doby ndjmu podla &l IV. ods. 7. tejto Zmluvy sa Zmluvné
strany dohodli, Ze vyska roé¢ného najomného za Predmet nijmu od 16 do 30 roku
najmu bude 0,01 Eur/m2 roéne (bez DPH).

IV.
Doba najmu a skonéenie najmu

. Néjomny vztah medzi ndgjomcom a prenajimatelom na zdklade ¢lankov II. az IV.
Zmluvy sa uzatvira na dobu uréitu v trvani 15 rokov. Doba nijmu Pozemku sa
zacina dilom podpisu tejto zmluvy; od tohto diia su zmluvné strany opravnené
vykondvat auplatiovat’ prava uvedené vtejto Zmluve asi povinné plnit
povinnosti z nej vyplyvajtce.

. Nijom Pozemku podla élankov II. az IV. Zmluvy moZno ukonéit' dohodou
zmluvnych stran, vypovedou alebo odstipenim od Zmluvy jednou zo zmluvnych
stran, Najom dohodnuty na uréiti dobu konéi uplynutim dohodnutej doby.

. Dohoda o ukon¢eni ndgjmu Pozemku podl'a ¢lankov II. az IV. Zmluvy musi mat’
pisomnu formu a musi byt’ podpisana oboma zmluvnymi stranami.

. Prenajimatel’ je opravneny vypovedat’ nagjom Pozemku podla &lankov II. az IV.
Zmluvy, ak ndjomca meskd so zaplatenim splatného najomného dlhsie ako tri
mesiace, pod podmienkou, Ze prenajimatel’ na to pisomne upozornil ndjomcu
a poskytol mu dodatoénu lehotu v trvani 10 dni na zaplatenie splatného ndgjomného
alebo v pripade poruSenia ustanoveni tejto zmluvy pod podmienkou, Ze
prenajimatel’ na to pisomne upozornil nagjomeu a poskytol mu primerant lehotu na
odstranenie dovodov vypovede. Prenajimatel’ nie je opravneny vypovedat ndjom
v pripade omeskania najomcu s platbami za sluzby podla ¢l. III. odseku 4. tejto
Zmluvy.

. Vypovedna lehota je Sest’ mesiacov a za¢ina plynut prvym diiom kalenddrneho
mesiaca nasledujiceho po dorueni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

. Zmluvné strany maji pravo odstipit od Zmluvy len zo zédkonnych dovodov
uvedenych v Ob¢ianskom zakonniku alebo vinych pravnych predpisoch, pod
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podmienkou, Ze opravnena zmluvna strana pisomne vyzvala druht zmluvni stranu
na odstranenie dovodov s ulozenim primeranej lehoty.

Pre pripad, Ze by doslo k vykonu zalozného prava podl'a odseku D) Preambuly tejto
Zmluvy alebo by nedoslo k uzatvoreniu kipnej zmluvy podla &l VIIL tejto
zmluvy. dohodli sa zmluvné strany. Ze doba najmu sa automaticky prediZi na dobu
urditi 30 rokov. Této prediZend doba ngjmu zacne plynit’ v den predchadzajuci
dilu zacatia vykonu zalozného prava, respektivne v posledny den pdvodnej doby
néjmu.

V.
Vyhlasenia a zaruky prenajimatel’a

Prenajimatel’ vyhlasuje a zaruéuje sa voéi najomcovi, Ze

a) informacie o Predmete ndjmu uvedené v ¢l. . Zmluvy su spravne, uplné a
nezavadzajice;

b) prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom Pozemku;

c) prenajimatel’ splnil vsetky predpoklady a je plne opravneny uzavriet
Zmluvu, prenajat’ Predmet ndjmu ndjomeovi a plnit’ iné povinnosti podla
tejto Zmluvy;

d) Predmet najmu nie je zataZeny Ziadnym pravom tretej osoby, hypotékou,
dlhom, zaloZnym pravom, predkupnym pravom, vecnym bremenom,
najomnym pravom alebo inym pravom tretich osdb, okrem tych prav, ktoré
su uvedené v Prilohe &. 3. tejto zmluvy;

e) prenajimatel’ neprevzal Ziaden zavizok a neuzavrel ziadne dohody alebo
zmluvy o prevode Pozemku na tretiu osobu, alebo zmluvy o budicom
zriadeni a/alebo vzniku prava tretej osoby k Pozemku alebo hypotéky, dlhu,
zdlozného préva, predkupného prava. vecného bremena. ndjomného prava
alebo iného préva akéhokol'vek druhu vzt'ahujuceho sa na Predmet ndgjmu;

f) neexistuji ziadne uplatnené alebo hroziace redtituéné alebo iné naroky
predchadzajuicich vlastnikov, znamych alebo neznamych, alebo akejkoIvek
tretej osoby tykajice sa Predmetu ngjmu;

2) neprebiehaju ani nehrozia Ziadne stdne, spravne alebo iné konania tykajuce
sa, priamo alebo nepriamo, Predmetu nd4jmu alebo prav k Predmetu ndjmu,
a prenajimatel’ nedal svojim konanim Ziaden podnet na zahdjenie takychto
konani;

h) prenajimatel’ splnil vSetky danové a iné zavidzky tykajice sa Predmetu
nagjmu, najmi, ale nie len, dafiové platby apoplatky vyplyvajace
z vlastnictva Predmetu ngjmu;

i) Pozemok nie je znelisteny a/alebo zataZeny environmentdlnou tarchou,
kontamindciou alebo obdobnym znedistenim majucim vplyv na Zivotné
prostredie. a na Pozemku neexistuji ziadne rizikové alebo nebezpeéné latky
alebo iné vplyvy, ktoré mézu kontaminovat alebo viest” ku kontaminécii
alebo k zneéisteniu Predmetu najmu a/alebo Zivotného prostredia. Ndjomea
je opravneny na vlastné naklady dat vykonat' skaSobné vrty apodobné
ukony potrebné na zistenie stavu zne¢istenia Predmetu ngjmu;

V pripade, Ze sa ktorékol'vek z vyhldseni prenajimatela podla predchddzajiceho
odseku ukaze ako nepravdivé, bude prenajimatel’ povinny nahradit’ ndjomcovi
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vietku skodu spdsobent alebo stvisiacu s nepravdivostou vyhlasenia, ktoru
zavinene spdsobil ndjomcovi.

VL
Vzijomné prava a povinnosti zmluvnych stran

Nijomea

Najomea bude poc¢as doby trvania najmu udrziavat' Predmet najmu podl'a vlastného
uvazenia do tej miery, aby bolo mozZné Predmet najmu pouzivat' na zmluvne
dohodnuty el podra élanku II. Zmluvy. Pokial’ by Pozemok nespiiial podl'a nazoru
ndgjomcu uéel ndjmu, je ndjomca oprdvneny, s predchadzajucim suhlasom
prenajimatel’a, upravit' a/alebo zmenit’ Pozemok alebo jeho asti.

Najomea je opravneny Pozemok vybavit svojimi tabulami, logom, znatkou,
znamkou, reklamou ainymi zariadeniami, pri¢om tieto zariadenia zostavajii vo
vlastnictve né4jomcu. Ndjomea je opravneny Pozemok dostatoéne ohradit’
a uzatvorit’ pristupovii komunikéciu na Pozemok obsluhovanou rampou a obmedzit’
pristup na Predmet najmu akejkol'vek osobe, s prihliadnutim na zavizky podl'a tejto
Zmluvy ana vieobecne zdvdzné pravne predpisy. Prenajimatel sa zavizuje
poskytnit’ ndgjomeovi vietky potrebné suhlasy a uzrozumenia, ktoré su potrebné pre
umiestnenie uvedenych zariadeni na Predmete najmu.

Najomca nie je opravneny dat’ Predmet ndajmu alebo jeho ¢ast’ bez sithlasu
prenajimatela do podndjmu tretim osobam; prenajimatel’ sihlasi. Ze ndjomca dd
Predmet ndjmu do podnajmu firme Otolift Schodiskové vytahy, s. r. o., ICO: 45
983 259. Prenajimatel suhlasi so zriadenim sidla a prevadzkarni ndjomecu a s nim
personélne a majetkovo prepojenych 0s6b.

Stcasné i v budicnosti vzniknuté dane, odvody, podobné davky a poplatky, ktoré sa
viazu na vlastnictvo Pozemku plati po¢as trvania ngjmu prenajimatel. Ndjomea je
povinny pocas trvania najmu hradit’ iba dafi z nehnutel'nosti a to najneskér do dia
jej splatnosti podla VZN prenajimatel’a, pod podmienkou riadneho, kazdoro¢ného
dorucenia oznamenia o jej vySke zo strany prenajimatela. Povinnost' platit’ dai
z nehnutel'nosti vzniké po pravoplatnosti stavebného povolenia pre investiény zdmer
ndjomeu.

Najomea je opravneny Pozemok zastavat’; na zacatie stavebnych préc je nevyhnutny
predchadzajici suhlas prenajimatel'a s projektom stavby a s konkrétnym planom
investitného zameru ndjomecu. Nédjomcom postavené stavby budi vlastnictvom
nijomcu. Nédjomea je opravneny zalat stavebné prace aZ po vydani pravoplatného
stavebného povolenia prisludnym stavebnym orgdnom, v pripade, ak zaéne stavebné
prace bez predchadzajiceho suhlasu prenajimatela s projektom stavby
a s konkrétnym planom investi¢ného zdmeru najomcu alebo bez pravoplatného
stavebného povolenia, je prenajimatel’ oprdvneny od tejto zmluvy okamzite
odstupit, a to aj bez predchadzajicej vyzvy najomcu.

Néjomea sa vramei svojej stavebnej ¢innosti zavidzuje dodrziavat parametre
vyplyvajuce z projektovej dokumentdcie stavby, ktori zrealizuje na Pozemku,
dodrziavat’ obmedzenia a pripomienky stavebného uradu, plnitt podmienky
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prislusného stavebného povolenia. vratane podmienok dotknutych organov $tatnej
spravy, dodrziavat’ STN a pravne predpisy platné na tizemi Slovenskej republiky,
zabezpetit' dodrziavanie predpisov BOZP., vykondvat opatrenia na zamedzenie
vzniku poskodenia uz zrealizovanej Casti stavby. Ndjomca sa zavizuje na priebezné
Cistenie Pozemku, odstranenie odpadov, vzniknutych jeho ¢innostou vratane
uloZenia na skladku a poplatku za uskladnenie v stlade s ustanoveniami zakona
o odpadoch.

Najomca v ramci svojej stavebnej ¢innosti pouzije zariadenia, naradie a materidl,
ktoré zodpovedaju prislusnym bezpe¢nostnotechnickym poziadavkam. Najomea je
povinny v rdmei svojej stavebnej ¢innosti v plnom rozsahu dodrziavat’ ustanovenia
Zakona o ochrane pred poziarmi, ato dodrziavat' zdkaz fajéenia a pouzivanie
otvoreného ohfia na vyznadenych miestach, neobmedzovat’ priechodnost
komunikécii, nezatarasovat’ materialom a vyrobkami elektrické rozvodové skrine,
poziarne hydranty a hasiace zariadenia, neskladovat’ horl'avy materidl v poziarne
nebezpeénych priestoroch, atd'.

Ndjomea je povinny zabezpecit' poistenie nehnutelnosti, ktori umiestni na Predmete
ngjmu proti vetkym rizikdm askoddm na Predmete ndjmu (tzv. all-risks
insurance). Najomca je povinny pocas doby najmu (podla ¢lankov II. az IV.
Zmluvy) zabezpelit poistenie zodpovednosti za Skodu spdsobeni svojou
prevadzkou v primeranej vyske. Naklady na poistenie (tj. jednotlivé splatky
poistného) uvedenych rizik a $kéd znasa ndjomca iba po¢as doby trvania najmu
podla ¢lankov I, az IV. Zmluvy.

Najomca sa zavizuje po ukonCeni vystavby investitného zameru udrZiavat
prevadzku svojho podniku v priemyselnom parku najmenej po dobu 6 rokov.

Nédjomea sa zavizuje poskytovat' prenajimatelovi suéinnost kedykol'vek ho o to
prenajimatel’ poziada. Su¢innost spoc¢iva najmi ale nie vyluéne v poskytnuti
informdcii o prevadzke, zamestnanosti, vyrobnych parametroch, predpokladanom
hospodarskom a vyrobnom vyvoji ainych prenajimatelom pozadovanych
skutoénostiach aza tym uéelom poskytnit prenajimatelovi potrebné doklady.
Ngjomca nie je povinny poskytnut’ informdcie, ktoré povazuje za svoje obchodné
tajomstvo, alebo ide o informécie tykajuce sa aj tretich oséb a ndgjomea nemd ich
stuhlas k zverejnovaniu.

Prenajimatel’

. Prenajimatel’ sa zaviizuje do troch mesiacov od podpisania zmluvy zabezpeéit

vynatie Pozemku z pddneho fondu.

Prenajimatel’ sa vyslovne zaviizuje po dobu platnosti Zmluvy nenakladat bez
predchddzajiceho pisomného sthlasu ndjomeu s Predmetom ndjmu akymkol'vek
sposobom a zdrzat' sa akéhokol'vek konania, ktorym by vylagil, obmedzil alebo
akymkol'vek inym spdsobom stazil alebo zmaril priemyselni vyrobu ndjomecu.
Predovsetkym nie je prenajimatel’ opravneny Predmet ndjmu alebo jeho &ast’
scudzit, predat, darovat, zatazit, zriadit' na nich zilozné pravo, vecné bremeno,
predkupné pravo, sluzobnost’, obmedzenie prevodu nehnutelnosti alebo iné pravo
alebo nérok tretej osoby, prenajat’ Predmet ndjmu tretim osobam alebo akymkol'vek

s
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inym sposobom zataZit' Predmet ndjmu, priamo alebo nepriamo, pravne alebo
fakticky, ato bez predchadzajuceho pisomného stihlasu najomcu. Rovnako nie je
prenajimatel’ opravneny uskuto¢nit’ na Predmete ndjmu alebo jeho ¢asti stavebné
upravy alebo akékol'vek iné zmeny bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
najomeu.

Prenajimatel’ sa vyslovne zavizuje, Ze nepripusti aby v blizkosti Pozemku vznikla
prevadzka akejkol'vek tretej osoby, ktord by mohla ¢o ilen ohrozit previadzku
ndjomecu, ato najmi ale nielen horl'avinami, vybusninami, korozivnymi latkami,
nadmernymi hlukom. emisiami a imisiami a akymikol'vek odpadmi. V pripade
poruenia tohto ziviizku bude prenajimatel’ znasat’ vSetku Skodu spdsobent
najomcovi ako aj vietky naklady na odstranenie ohrozenia.

. Prenajimatel’ je oprdvneny vykonat kazdy kalendarny rok kontrolu plnenia

zmluvnych a zédkonnych povinnosti tykajicich sa prevadzky ndjomcom v Predmete
najmu za stalej pritomnosti ndgjomeu alebo jeho zdstupecu, ato za predpokladu. ze
najomeovi pisomne oznadmil zdmer vykonat’ tito kontrolu aspon 10 pracovnych dni
vopred. Vykon kontroly nesmie akymkolvek sposobom brénit ndjomcovi vo
vykone svojich prdv a/alebo obmedzovat riadnu, neruSeni a plynulti prevadzku
najomeu.

VIIL
Zriadenie veeného bremena
a predkupného priava

Za ucelom zabezpelenia neruenej a plynulej prevadzky ndjomcu a vykondvania
stvisiacich ¢innosti, prenajimatel’ tymto zriad'uje v prospech ndjomcu nasledovné
predkupné pravo a vecné bremena za jednorazova odplatu vo vyske 100,- Eur
(slovom: sto eur) bez DPH. ktord je splatnd do 14 dni od prévoplatnosti vkladu
predkupného prava a vecného bremena v prospech ndjomceu do prisluiného katastra
nehnutel'nost.

Prenajimatel’ tymto zriad'uje vyhradne v prospech ndjomcu ajeho pravnych
ndstupcov predkupné pravo k Pozemku ako vecné pravo, ktoré bude zapisané do
katastra nehnuteI'nosti.

Prenajimatel’ tymto zriaduje vyhradne v prospech ndjomcu ajeho pravnych
nastupcov vecné bremeno podla ust. § 151n Obcianskeho zakonnika, ktoré spotiva

(i) v povinnosti prenajimatela strpiet’ vystavbu, zriadenie a prevadzku
priemyselnej vyroby ndjomecu, vedlajSich zariadeni a vykonanie inych
suvisiacich ¢innosti,

(ii) v povinnosti prenajimatela strpiet prijazd, prejazd aodjazdy vozidiel
a prichod, prechod a odchod tretich 0sdb,

a to na nasledovnych pozemkoch:

a) pozemok parcela registra ,.C*, . 4906/23 - ostatné plochy, o vymere 33.738 m’,
b) pozemok parcela registra ,,C*, &. 4906/2 - ornd poda, o vymere 11.647 m’,
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(iii) v povinnosti prenajimatela strpiet prijazd, prejazd a odjazdy vozidiel
a prichod, prechod a odchod tretich osob,

a to na nasledovnom pozemku:
¢) pozemok parcela registra ,,C*, & 4906/16 - ostatné plochy, o vymere 12.308 m’,

ktoré sa nachadzaju v katastralnom tizemi Paldrikovo, obec Palarikovo, okres Nové
Zamky zapisané na liste vlastnictva ¢. 1878, v katastri nehnutelnosti vedenom
Katastralnym aradom Nitra, Sprava katastra Nové Zamky.

. Vecné bremeno na pozemku parcela registra ,,C*, ¢. 4906/23 - ostatné plochy,
o vymere 33.738 m” sa zriad'uje na urdith dobu — do pravoplatnosti vkladu kupnej
zmluvy medzi prenajimatelom andjomcom, sktorou ndjomca nadobudne
vlastnictvo Pozemku - v prospech najomcu ajeho pravnych nastupcov a okrem
prenajimatel’a zavizuju kazdého budiceho vlastnika vyssie uvedenych pozemkov
(alebo ich ¢asti).

. Veené bremeno na pozemku parcela registra ,,C*, ¢. 4906/2 - orna pdda. o vymere
11.647 m* a na pozemku parcela registra ,,C*, & 4906/16 - ostatné plochy, o vymere
12.308 m’® sa zriaduje na neurditi dobu v prospech najomecu ajeho préavnych
nastupcov a okrem prenajimatela zavdzuje kazdého budiceho vlastnika vys3sie
uvedenych pozemkov (alebo ich Casti).

. Prenajimatel’ je povinny zabezpelit’ pravoplatny vklad vecnych bremien v prospech
ndjomeu do prislusného katastra nehnutel'nosti najneskoér do 45 dni od podpisu tejto
Zmluvy. Ndjomca je vSak opravneny sam podat’ navrh na vklad vecnych bremien do
prislusného katastra nehnutel'nosti.

. Ak najomca nevyuzije pravo kipy Pozemku podla ¢l. VIII tejto Zmluvy, tak sa
najomca zavdzuje po ukonfeni ndjmu podla tejto Zmluvy poskytnit
prenajimatel'ovi vietku potrebnu stiéinnost’ a poskytnut” mu vietky suhlasy potrebné
na zrudenie a vymaz vecnych bremien z prislusného katastra nehnutel'nosti.

Prenajimatel’ suhlasi so zapisanim ndjomného vztahu, prava kipy a veenych
bremien podla tejto zmluvy do katastra nehnutelnosti.

VIII.
Pravo kiipy Pozemku

Néjomea ma pravo odkupit’ od prenajimatel’a Pozemok za kupnu cenu 1,- Eur, po
ukonceni 15- ro¢nej doby ndjmu za splnenia nasledovnych podmienok:

- najomca bude Pozemok aktivne vyuZivat’ na dohodnuty ucel po dobu minimélne
6 rokov odo dna ukoné&enia vystavby,

- ndjomca bude pravidelne platit’ dohodnuté ndjomné (za pravidelné platenie
najomneho sa povazuje platenie, ktoré nesposobi nasledky predpokladané v ¢l. V.
ods. 4. tejto Zmluvy).
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V pripade splnenia podmienok ndjomcom je prenajimatel’ povinny uzavriet' kipnu
zmluvu podla uzavretej Zmluvy o budticej kupnej zmluvy najneskér 30 dni pred
skon¢enim platnosti tejto zmluvy.

Pravo kiipy Pozemku zanikd po uplynuti dvoch mesiacov po ukonéeni ndjmu podla
¢lankov II. az IV. Zmluvy, ak najomca v tejto lehote neprejavi zaujem o prevod
vlastnickeho prava vo svoj prospech.

. Najomca mé pravo postupit’ svoje pravo odkiipit’ Pozemok podla tohto ¢lanku na
tretiu osobu, ktora sama alebo spolu snajomcom bude mat’ prava a povinnosti
najomcu v rozsahu tohto ¢lanku VIIL. tejto Zmluvy.

. Na povinnost' zmluvnych stran uzatvorit kipnu zmluvu podla tohto ¢lanku sa
primerane pouZije ustanovenie § 50a Obéianskeho zdkonnika.

IX.
Spoloéné ustanovenia

. Néklady suvisiace so =zapisom vecného bremena do prislusného katastra
nehnutel'nosti uhrddza najomea na vlastné naklady.

. Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisania Zmluvy obidvomi zmluvnymi stranami
a uéinnost” diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v zmysle zdkona ¢. 211/2000
Z.z. zékona o slobodnom pristupe k informaciam. Vznik vecného bremena nastiva
diiom pravoplatného rozhodnutia o povoleni vkladu do prisluiného katastra
nehnutel'nosti.

.V pripade, ak niektoré ustanovenie tejto Zmluvy je alebo sa stane neplatnym,
netéinnym alebo nevymahatenym, nie je tym dotknutd platnost, u¢innost” alebo
vyméhatel'nost’ ostatnych ustanoveni Zmluvy. Zmluvné strany sa zavizuju nahradit’
predmetné ustanovenie takym platnym, u¢innym alebo vymahatel'nym ustanovenim,
ktoré najbliz§ie zodpovedd pravnemu ahospodarskemu tcelu pévodného
ustanovenia.

Zmluvné strany sa zaviizuju, Ze zachovaji voéi tretim osobdm ml¢anlivost o obsahu
tejto Zmluvy ako aj o vietkych informacidch, ktoré sa dozvedeli v rdmci zmluvnych
vztahov, najmd o obchodnom a prevadzkovom tajomstve, sprihliadnutim na
zverejnenie Zmluvy podla ods. 2. tohto ¢lanku.

Nadpisy v tejto Zmluve slizia pre ucely lepSej prehladnosti a nemaju vplyv na
vyklad Zmluvy. Vetky prilohy tejto Zmluvy tvoria jej neoddelitel'nu sicast’.

V3etky zmeny a dodatky k tejto Zmluve vyzaduju pisomnu formu a podpisy oboch
zmluvnych strén.

Této Zmluva predstavuje uplnu dohodu zmluvnych stran tykajicu sa jej predmetu.
Vedl'ajsie ustne dojednania neexistuji.
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8. Této Zmluva sa riadi a vykladd v stlade s pravom Slovenskej republiky. Prava
a povinnosti, ktoré nie su vyslovne upravené v tejto Zmluve, sa riadia Obéianskym
zakonnikom ako aj inymi vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi Slovenskej
republiky. Vsetky spory. ktoré vzniknu z tejto zmluvy, vratane sporov o jej platnost’,
vyklad alebo zrusenie, budi rieSené pred Rozhodcovskym siudom Slovenskej
obchodnej a priemyselnej komory v Bratislave podla jeho zakladnych vnitornych
pravnych predpisov. Strany sa podrobia rozhodnutiu tohto sudu. Jeho rozhodnutie
bude pre strany zavézné.

9. Ziadne opomenutie alebo odklad uplatnenia alebo vyuZitia urgitého zmluvného
alebo zakonného préva alebo naroku sa nepovaZzuje za vzdanie sa tohto prava alebo
néroku alebo iného suvisiaceho prava alebo naroku. Ziadne ustanovenie tejto
Zmluvy nezaklada pravo alebo narok tretej strany vo¢i ndjomecovi.

10. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze ndjomca moéze svoje prava aim
zodpovedajiice povinnosti postipit’ kedykol'vek poas trvania ndjomného vzt'ahu
a po jeho ukonéeni na tretiu osobu, zvIast’ obchodnt spolo¢nost’ Otolift Schodiskové
vytahy, s. r. 0., ICO: 45 983 259, Takéto postiipenie moze byt v celom rozsahu,
alebo aj len Ciastoéné, pricom po postipeni mdzu ndjomea a Otolift Schodiskové
vytahy, s. r. 0. byt zaviazani spolo¢ne a nerozdielne, alebo kazdy samostatne
v uréenom rozsahu, a to vzdy podl'a rozhodnutia ndgjomeu.

11. Pisomnosti a iné oznamenia zmluvnych stran sa posielaji emailom a sa doru¢uji na
adresu sidla druhej zmluvnej strany uvedenej v zdhlavi tejto Zmluvy doporu¢enou
postovou zasielkou, ak nie je pisomne dohodnuté inak. Pisomnost sa povaZuje sa
dorucent aj v pripade, ak bude doporu¢ena postova zasielka, zaslana na posledni
zndmu adresu, vratena odosielatelovi ako neprebratd adresitom z akéhokol'vek
dovodu. pricom za den dorucenia sa bude povazovat' 3 defi po podani na postova
prepravu.

12. Zmluva je vyhotovend vo 8 vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel’ dostane 3tyri
vyhotovenia, ndjomca dve vyhotovenia a zostdvajice vyhotovenia su urCené pre
konanie o vklade podla ¢l. VII-7 tejto Zmluvy do prislusného Kkatastra
nehnutelnosti.

13. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si Zmluvu preditali, jej zneniu porozumeli a Ze ich
vol'a podpisat’ Zmluvu je slobodnd, vaZna a neomylnd, Ze Zmluvu neuzatvéraji
v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok, na znak ¢oho niZsie pripajaju svoje
podpisy.

V Palérikove, dia 16.12.2011

Za néjomeu: Za prenajimatela:




