NAJOMNA ZMLUVA
&islo 172016

Prenajimatel’z  Obec PALARIKOVO

a

zastapeny RSDr. Bernardom Ro%teckym ,starostom obce
1CO : 00309176
Bankové spojenie : VUB, pobotka Nové Zamky

C.0.: 170427-172/ 0200.

nijomea: Milan Ondrias

narodeny/a:

rodné ¢islo:

trvale bytom : Stefanikova ¢. 242/372 . Palarikovo
telefon : &

a manzelka

Jana Ondriasova

narodend : - 5 o

bytom : MPH ¢&. 470/5, Palarikovo

uzatvéaraji nasledovni zmluvu o najme bytu:
miesto: Palarikovo , ul Hlavna 574/40 byt &islo ..101.... , na prizemi

Predmetom tejto zmluvy je byt v bytovom dome vo vlastnictve obce k.0. Paldrikovo,

na pozemku parc. & S18/1, sapis. ¢islo 574. ktory sa nachadza na Hlavnej ul. & 40.
postaveny s podporou Statu, byt I kategorie a pozostava z nasledovnych miestnosti :
1x spalia, 1x obyvacia izba s kuchyiou. 1 x chodba, 1x WC + kupelna.

11
Prenajimatel’ sa zavizuje:
odovzdat najomcom byt v stave sposobilom na riadne uZivanic a zabezpe€it
najomeom plné a nerusené uzivanie bytu.
poskytovat sluzby umoziujice riadne uzivanic bytu,
zabezpetit dodavku studencj vody. teplej vody. dodavku zemného plynu atepla,
vykurovanie spolo¢nych priestorov, odvedenie odpadovej vody a odvoz komunalneho
odpadu.

IV.
Nidjomcovia sa zavizujui:
uzivat byt, spolocné priestory a zariadenia domu, riadne platit prenajimatel’ovi
ndjomné a Ghrady za plnenie poskytovanych sluzieb s uzivanim bytu,
podielat’ sa v dome na vytvarani prostredia, zabezpecujlceho  ostatnym najomnikom
neruseny vykon ich prav,
dodrziavat domovy poriadok.
na svoje naklady zabezpecovat opravy a (drzbu bytu.
podielat’ sa na nakladoch oprav a udrzby spolo¢nych priestorov a zariadeni bytového
domu.



B

- podielal’ sa na vytvarani obytného prostredia a udrziavani bezprostredného okolia
bytového domu.

- Za $kodu sposobent pri uzivani spolocnych priestorov zodpovedajii najomnici domu
v rovnakom pomere medzi sebou navzajom s vynimkou pripadov. v ktorych sa
preukaze jej zavinenie tretou osobou.

- Oznamit bez zbytoéného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte. ku
ktorym sa zaviazal prenajimatel” v tejto smluve a umoziiuje prenajimatelovi ich
vykonanie. s vedomim zodpovednosti za skodu pri nesplneni oznamenia.

- Nevykonavat stavebné apravy ani iné podstatné zmeny v byte bez suhlasu
prenajimatela, v pripade sthlasu prenajimatela k takymto {ipravam resp. zmenam si
ticto tpravy a zmeny vykonavat' na vlastné naklady,

- Neposkytnat' byt. ani jeho cast do dalgieho najmu, resp. podndjmu inej osobe. resp.
inym osobam, bez predchadzajiceho sthlasu prenajimatela,

- Najomcovia dalej suhlasia stym, aby prenajimatel uskutocioval zmeny predpisu
siloh thrad za poskytované sluzby spojené s uzivanim bytu, ak v beznom
vylctovacom obdobi  zisti . Ze doterajsia vyska ziloh nebude postatovat’ na
obstardvanie sluzieb spojenych s uzivanim bytu.

- Dalej sa najomcovia zavizuju uhradit prenajimatelovi vzniknuté a vyactované
naklady. ktoré im vzniknu v pripade realizicie oprav v byte. o ktoré najomcovia
poziadali a pre ktorych vykonanie prenajimatel’ nezabezpecil potrebnu sicinnost’,

- Ndjomcovia st povinni umoznit’ prenajimatelovi vykonanie oprav v byte. pravidelné
odéitavanie vodomerov a obhliadku prislusenstva bytu ako st plynové a elektrické
spotrebide, istice a meranie, vykurovacie telesd a rozvody k nim, vodovodné rozvody
a pod., za ktorym acelom sa zaviizuje pracovnikom prenajimatel’a zabezpe€it pristup
do bytu. V pripade , Ze tento zaviizok porudia, su si vedomi zodpovednosti za Skody.
ktoré nesplnenim tejto povinnosti alebo zavizku vzniknu.

Vi

Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ stavebné upravy bytu ainé podstatné zmeny
vbyte iba so sihlasom najomcov. Ak prenajimatel’ vykonava také Gpravy na prikaz
prisludného organu Statnej spravy. st nagjomcovia povinni umoznit ich vykonanie. inak
zodpovedaju za Skodu, ktora v dosledku nesplnenia tejto povinnosti vznikla.

Prenajimatel ma pravo na Ghradu nakladov tych oprav atdrzby bytu o ktorych
vykonanie sa njomcovia nepostarali vas.

VL

Najomcovia sa zaviizujl pri podpise najomnej zmluvy zaplatit’ zalohovu platbu vo
vyske 3-nasobku zdkladného mesaéného nagjomného / 115,00 x 3/, tj. vo vyske 345,00 €,
ktord je prenajimatel’ opravneny si ponechat’ a v pripade zaniku prava najmu bytu bude tito
Giastka vratena najomeovi po odpotitani dlhu na najomnom a uhradach spojenych s uzivanim
bytu.

Najomcovia sa zavizuju prenajimatelovi za uzivanie bytu platit najomné spolu
s thradou za plnenie poskytované s uzivanim bytu. Najomné , vratane zaloh na plnenia
poskytované s uzivanim bytu sa plati mesa¢ne . najneskorsie 15. den bezného mesiaca.

V pripade. ak ndgjomea nezaplati najomné alebo preddavky na {hradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu v ur&enej lehote splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok
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2 omedkania vo vyske 2,5 promile z diznej sumy za kazdy den omeSkania, najmenej vSak
0.90 € za kazdy i zataty mesiac omeskania.

VIIL.

Vyska uhrady za ndjom a zalohy na plnenia poskytované s uzivanim predmetn¢ho

bytu je mesacne :
115,00 €

slovom jednostopiitnast’ EUR
a preddavkov na dhradu za plnenia — sluzby poskytované s uZivanim bytu prenajimatel’
urdi podP’a platnych predpisov v evidenénom liste pre vypodet mesa&nej uhrady za byt.

Najomcovia sa zaviizuji uhradzat prenajimatel'ovi aj ndklady za spotrebovant vodu
objektivneho merania nad ramec udajov vykazovanych odpoctom bytového merania a to
v rozsahu podielu ndkladov pripadajucich na zaklade roéného vyuctovania na nim uzivany
byt.

Najomcovia sthlasia s tym, aby prenajimatel’ preplatok z vyactovania zaloh na najom
a za thradu sluzieb za predchadzajuci rok si ponechal na uhradu svojej pohladavky. ktort ma
voéi ndjomeom z titulu skor neuhradenych poplatkov za omeskanie vypocitanych z dlhu na
predpise ziloh aj v pripade, Ze dlznd istina bola uz najomcom v prospech prenajimatel’a
uhradend. V pripade preplatku na thradach za uvedené sluzby zisteného pri vytctovani za
uZivanie bytu v sulade s vysledkami objektivneho merania prenajimatel’ ndgjomcom tento
preplatok v celom rozsahu vrati do 60 dni odo diia vyuctovania.

VIIL
Forma thrady predpisanych mesacnych platieb za uzivanie bytu:
- prevodom z Gi¢tu platcu — ndjomeu na ucet prenajimatel’a,
- v hotovosti do pokladne prenajimatel’a.

IX.

Nédjomcovia sa zavizuju bez zbytotncho odkladu prenajimatel'ovi ozndmit' zmenu
skuto¢nosti rozhodujucich pre uréenie najomného a zaloh na plnenia poskytovan¢ s uzivanim
bytu a zarovei sthlasia s tym. aby sa uskuto¢nila zmena vysky uhrady v dosledku zmien
uvedenych skuto¢nosti od 1. dita nasledujiceho mesiaca.

Rovnako sa bude postupovat’ v pripadoch. ak sa zmeni vyska Ghrady najomného a sluzieb
s nim spojenych na zaklade zmien pravnych predpisov.

X.

Ndjomcovia majii pravo na primerani zlavu z najomného, pokial’ prenajimatel
napriek jeho upozorneniu neodstrani v byte alebo dome zavadu, ktord podstatne, alebo na
dlhsiu dobu zhorsuje jeho uZivanie. Pravo na primerant zlavu maji najomcovia vtedy. ak sa
neposkytovali sluzby spojené s uzivanim bytu, alebo sa poskytovali vadne a ak sa v dosledku
toho zhorsilo uzivanie bytu.

Nédjomcovia maju pravo na primerani zlavu zthrady za sluzby poskytované
s uzivanim bytu aj v pripadoch, ak ich prenajimatel’ neposkytuje riadne a vcas.
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XL
Vypocet ndgjomného . zaradenie bytu do kategorie. prislusné sadzby vysky najomného
auhrada za plnenia poskytované s uZivanim bytu . sadzby za zdkladné a ostatné vybavenie
bytu, zvySenia nagjomného resp. znizenie ndgjomného podla kvality bytu a velkosti podlahovej
plochy obytnych miestnosti upravuji osobitné pravne predpisy.

XIL

Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréiti a to:
0d 01.02.2016 do 31.01.2019

v stlade s ustanovenim ¢l. 4 vieobecne zavizného nariadenia obce Palarikovo €. 1/2003
0 podmienkach najmu obecnych bytov vybudovanych zo zdrojov Statneho fondu rozvoja
byvania a dotacie z Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR po 1. februari 2001,
s tym. ze ak ndjomcea byt riadne uziva / najmé byt riadne uZiva a plati najomné a Ghrady
spojené s uZivanim bytu, dodrziava domovy poriadok/ sa moze najomna zmluva predizit
o taki dobu . na ktort bola uzatvorena.

XIHI.
Tato ndajomna zmluva moze zaniknut pisomnou dohodou jej ucastnikov, podla
ustanoveni ob¢ianskeho zakonnika.

XIV.

Vypovedou moze ukoncit najom ktorykol'vek 7 ucastnikov s trojmesaénou
vypovednou lehotou tak, aby lehota uplynula v posledny deii kalendarneho mesiaca. Tto
lehota zacne plynit’ prvym diiom nasledujiceho mesiaca po mesiaci. v ktorom vypoved’ dosla
druhému ucastnikovi. Ak vypovednd lehota nie je vo vypovedi uvedena. skonéi sa ndjom bytu
poslednym diiom mesiaca, nasledujiceho po mesiaci, v ktorom vypoved' dosla k druhému
Gcastnikovi. Vypoved musi mat’ pisomn podobu.

Prenajimatel’ moze vypovedat’ ndgjom bytu, okrem pripadov v zakone uvedenych aj
z dovodu :

- ak ndjomca, alebo ten, kto je &lenom Jjeho spolocnej domacnosti / alebo ten, kto so
sihlasom ndjomeu sa nachadza v byte/ hrubo poskodzuje prenajaty byt. jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory. alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo stistavne
narusuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, alebo ohrozuje bezpeénost” alebo dobré
mravy v dome,

- ak ndjomea hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajiice z ndgjmu bytu, najmé tym, ze
neplati ndjomné alebo thradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako
3/ wri/ mesiace alebo tym, Ze prenechal byt. alebo jeho cast inému do podndjmu bez
pisomného suhlasu prenajimatel'a.

XV.

Pri ziniku nijmu nems nijomea privo na bytovii nahradu.
V dosledku zaniku najomného vztahu k predmetnému bytu sa ndjomcovia zavizuju v den
kon¢enia ndjmu odovzdat’ byt prenajimatelovi v stave sposobilom pre d'alSie uzivanie, resp.
v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, ktory zodpoveda stavu.
v akom bol byt prevzaty na zaklade protokolu o prevzati a odovzdani bytu.



XVL

Najomcovia nemézu poziadat o prevod vlastnictva bytu po dobu najmenej 30 rokov
od vydania kolauda¢ného rozhodnutia.

XVIIL.
Nedelitelnou  sucastou tejto zmluvy je Protokol o odovzdani

aprevzati  bytu
a Evidencny list pre vypocet mesacnej dhrady za byt.

XVIIL

Tato zmluva nadobuda platnost okamihom podpisania oboma G¢astnikmi zmluvy
a ucinnost’ nadobtida diiom odovzdania a prevzatia bytu.

Zmluva bola uzatvorena v Palarikove . diia ..22.01.2016.

Mgr. Jozef Dernar Milan Ondrias

starosta obce Jana Ondriagova

Prenajimatel’: Nijomea :

Priloha: Eviden¢ny list bytu



