NAJOMNA ZMLUVA
¢islo 6/2017

Prenajimatel> Obec PALARIKOVO

Zastipena Mgr. Jozefom Derfdrom, starostom obce
ICO : 00309176
Bankové spojenie : VUB, pobotka Nové Zamky

SK12 0200 0000 0001 7042 7172.

a
ndjomea: Zuzana FARKAS OV A, rodena Valiskovi
narodeny/a:
rodné ¢islo: .« ...
telefon: -~ ., ..

uzatviraji nasledovni zmluvu o ndjme bytu:

miesto: Paldrikovo ul. Hlavna 574/40 byt ¢islo ..201.... , na L. poschodi

L
Zoznam osdb tvoriacich domécnost’ ndjomecu

Byt €. 201 bude obyvat’ vylu¢ne najomca.

II.
Predmetom tejto zmluvy je byt v bytovom dome vo vlastnictve obce k.u. Paldrikovo,

na pozemku parc. & 518/1, sipis. Cislo 574, ktory sa nachidza na Hlavnej ul. &. 40,
postaveny s podporou §tétu, byt I. kategérie a pozostéva z nasledovnych miestnosti :

Ix spélfia, 1x obyvacia izba s kuchyiiou, 1 x chodba, 1x WC + kipelfia. Byt je vybaveny:
Vchodové dvere, zarubne, laminatové podlahy, osvetlenie v soc. zariadeni a chodbe,
keramicka dlazba v soc.zariadeni, radidtory, vypinace, zasuvky, umyvadlo + batéria, sprchovy
kut, we misa, kuchynska linka, sporak, kuchynsky dres.

III.
Prenajimatel’ sa zaviizuje:
odovzdat najomcom byt vstave spdsobilom na riadne uZivanie a zabezpeCit’
ngjomcom plné a nerusené uZivanie bytu,
poskytovat’ sluzby umoziujtice riadne uzivanie bytu,
zabezpetit' dodadvku studenej vody, teplej vody, dodavku zemného plynu a tepla,
vykurovanie spolo&nych priestorov, odvedenie odpadovej vody a odvoz komunalneho
odpadu.

Iv.
Ndjomcovia sa zavizuji:
uzivat' byt, spoloné priestory azariadenia domu, riadne platit prenajimatelovi
n&jomné a thrady za plnenie poskytovanych sluZieb s uZivanim bytu,
podielat’ sa v dome na vytvérani prostredia, zabezpetujliceho ostatnym ndjomnikom
neruseny vykon ich prav,
dodrziavat’ domovy poriadok,



- nasvoje naklady zabezpeovat’ opravy a idrzbu bytu,

- podielat’ sa na nikladoch oprav a udrzby spolo&nych priestorov a zariadeni bytového
domu,

- podielat’ sa na vytvarani obytného prostredia a udrZiavani bezprostredného okolia
bytového domu.

- Za3kodu sposobent pri uZivani spoloénych priestorov zodpovedaji ndgjomnici domu
v rovnakom pomere medzi sebou navzajom s vynimkou pripadov, v ktorych sa
preukaze jej zavinenie tretou osobou.

- Oznamit’ bez zbyto¢ného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte, ku
ktorym sa zaviazal prenajimatel v tejto zmluve aumoXiuje prenajimatelovi ich
vykonanie, s vedomim zodpovednosti za $kodu pri nesplneni ozndmenia,

- Nevykonédvat' stavebné upravy ani iné podstatné zmeny vbyte bez suhlasu
prenajimatel’a, v pripade sthlasu prenajimatela k takymto tpravam resp. zmenam si
tieto upravy a zmeny vykonavat’ na vlastné naklady,

- Neposkytnut’ byt, ani jeho ¢ast’ do d’al§icho najmu, resp. podnajmu inej osobe, resp.
inym osobam, bez predchadzajuceho suhlasu prenajimatel’a,

- Nédjomcovia dalej sthlasia stym, aby prenajimatel uskutoétioval zmeny predpisu
zaloh uhrad za poskytované sluzby spojené suZivanim bytu, ak v beZnom
vylictovacom obdobi zisti , Ze doteraj$ia vyska zdloh nebude postatovat na
obstaravanie sluzieb spojenych s uzivanim bytu,

- Dalej sa najomcovia zaviizuji uhradif prenajimatelovi vzniknuté a vyuctované
naklady, ktoré im vznikni v pripade realizicie oprav v byte, o ktoré nijomcovia
poziadali a pre ktorych vykonanie prenajimatel’ nezabezpetil potrebnu stiéinnost’,

- Néjomcovia st povinni umoznit’ prenajimatelovi vykonanie oprav v byte, pravidelné
od¢itavanie vodomerov a obhliadku prislusenstva bytu ako st plynové a elektrické
spotrebiCe, isti¢e a meranie, vykurovacie telesa a rozvody k nim, vodovodné rozvody
apod., za ktorym ucelom sa zavizuje pracovnikom prenajimatel’a zabezpetit pristup
do bytu. V pripade , Ze tento zaviizok porusia, st si vedomi zodpovednosti za dkody,
ktoré nesplnenim tejto povinnosti alebo zavizku vznikn.

V.

Prenajimatel’ je opravneny vykonavat' stavebné dpravy bytu ainé podstatné zmeny
vbyte iba so sthlasom najomcov. Ak prenajimatel vykondva také tpravy na prikaz
prisluSného organu $tatnej spravy, st najomcovia povinni umoZnit’ ich vykonanie, inak
zodpovedaju za $kodu, ktora v dosledku nesplnenia tejto povinnosti vznikla.

Prenajimatel mé pravo na thradu ndkladov tych oprav audrzby bytu o ktorych
vykonanie sa ndjomcovia nepostarali véas.

VI

Néjomcovia sa zavdzuju pri podpise najomnej zmluvy zaplatit’ zalohovi platbu vo
vyske 3-ndsobku zdkladného mesa¢ného ndjomného / 142,00 x 3/, t.j. vo vyske 426,00 €,
ktorll je prenajimatel’ oprdvneny si ponechat’ a v pripade zdniku prava njmu bytu bude tito
Ciastka vratena najomcovi po odpogitani dlhu na ngjomnom a tthradach spojenych s uZivanim
bytu.

Néjomcovia sa zavizuju prenajimatelovi za uZivanie bytu platit nijomné spolu
s uhradou za plnenie poskytované s uZivanim bytu. N&jomné , vritane zaloh na plnenia
poskytované s uzivanim bytu sa plati mesaéne , najneskorsie 15. defi bezného mesiaca.



V pripade, ak ndjomca nezaplati njjomné alebo preddavky na tihradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu v uréenej lehote splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi poplatok

z omeskania vo vyske 2,5 promile z diznej sumy za kazdy deii omeskania, najmenej viak 0,90
€ za kazdy i zaGaty mesiac ome3kania.

VIIL.

Vyska dhrady za ndjom a zalohy na plnenia poskytované s uZivanim predmetného

bytu je mesacne :
142,00 €

slovom jednostoStyridsat’dva EUR
a preddavkov na thradu za plnenia — sluzby poskytované s uzivanim bytu prenajimatel’
uréi podPa platnych predpisov v evidenénom liste pre vypocet mesa¢nej iihrady za byt.

Néjomcovia sa zavizuju uhradzat’ prenajimatelovi aj naklady za spotrebovanii vodu
objektivneho merania nad rémec udajov vykazovanych odpo&tom bytového merania a to
v rozsahu podielu nékladov pripadajiicich na zaklade rogného vyuétovania na nim uZivany
byt.

Néjomcovia stihlasia s tym, aby prenajimatel preplatok z vyi&tovania zéloh na ndjom
a za thradu sluZieb za predchadzajici rok si ponechal na thradu svojej pohl'adavky, ktora ma
voti ndjomcom z titulu skor neuhradenych poplatkov za omeskanie vypocitanych z dlhu na
predpise zaloh aj v pripade, Ze dlZnd istina bola uZ ndjomcom v prospech prenajimatela
uhradend. V pripade preplatku na Ghradach za uvedené sluzby zisteného pri vyudtovani za
uZivanie bytu v stlade s vysledkami objektivneho merania prenajimatel najomcom tento
preplatok v celom rozsahu vrati do 60 dni odo diia vydétovania.

VIIIL.
Forma thrady predpisanych mesa¢nych platieb za uZivanie bytu:
- prevodom z u¢tu platcu — ndjomcu na et prenajimatel’a,
- vhotovosti do pokladne prenajimatela.

IX.

Néjomcovia sa zavizuju bez zbytoéného odkladu prenajimatelovi oznamit' zmenu
skuto¢nosti rozhodujtcich pre uréenie ndjomného a zaloh na plnenia poskytované s uZivanim
bytu a zéroveii suhlasia s tym, aby sa uskuto¢nila zmena vysky uhrady v dosledku zmien
uvedenych skuto¢nosti od 1. diia nasledujiiceho mesiaca.

Rovnako sa bude postupovat’ v pripadoch, ak sa zmeni vyska thrady najomného a sluzieb
s nim spojenych na zéklade zmien pravnych predpisov.

X.

Néjomcovia maji pravo na primeranii zlavu znijomného, pokial prenajimatel
napriek jeho upozorneniu neodstréni v byte alebo dome zavadu, ktord podstatne, alebo na
dlhiu dobu zhorSuje jeho uZivanie. Pravo na primerant zlavu maji ndjomcovia vtedy, ak sa
neposkytovali sluZzby spojené s uZivanim bytu, alebo sa poskytovali vadne a ak sa v dosledku
toho zhorsilo uzivanie bytu.

Néjomcovia maji pravo na primerani zlavu zuhrady za sluzby poskytované
s uzivanim bytu aj v pripadoch, ak ich prenajimatel’ neposkytuje riadne a véas.



XI.
Vypo&et ndjomného , zaradenie bytu do kategérie, prisluiné sadzby vysky najomného
a tihrada za plnenia poskytovane s uzivanim bytu , sadzby za zakladné a ostatné vybavenie
bytu, zvysenia ndjomného resp. zniZenie njjomného podrla kvality bytu a velkosti podlahovej
plochy obytnych miestnosti upravuju osobitné pravne predpisy.

XII.

Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréita a to:
od 01.07.2017 do 30.06.2020

v stilade s ustanovenim ¢&l. 4 vieobecne z4vizného nariadenia obce Paldrikovo €. 4/2016
o podmienkach ngjmu obecnych bytov vybudovanych zo zdrojov Statneho fondu rozvoja
byvania a dotécie z Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR po 1. februdri 2001,
s tym 7e ak ndjomca byt riadne uZiva / najmd byt riadne uZiva a plat1 ngjomné a uhrady
spojené s uzivanim bytu, dodrZiava domovy poriadok/ sa moZe ndjomna zmluva predlzn
o taku dobu , na ktoru bola uzatvorena.

XIII.
Tato nijjomna zmluva mdZe zaniknitf pisomnou dohodou jej wcastnikov, podla
ustanoveni obé&ianskeho zdkonnika.

XIV.

Vypovedou mdZe ukongit najom ktorykol'vek zGlastnikov s trojmesaénou
vypovednou lehotou tak, aby lehota uplynula v posledny deii kalendarneho mesiaca. Této
lehota za¢ne plyniit prvym diiom nasledujuceho mesiaca po mesiaci, v ktorom vypoved’ dosla
druhému tdastnikovi. Ak vypovedn4 lehota nie je vo vypovedi uvedena, skonéi sa ndgjom bytu
poslednym difiom mesiaca, nasledujiceho po mesiaci, v ktorom vypoved’ dosla k druhému
ucastnikovi. Vypoved’ musi mat’ pisomni podobu.

Prenajimatel’ moZe vypovedat ndjom bytu, okrem pripadov v zdkone uvedenych aj
z dovodu :

- ak najomca, alebo ten, kto je &lenom jeho spoloénej domécnosti / alebo ten, kto so
sthlasom najomcu sa nachidza vbyte/ hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prisludenstvo, spoloéné priestory, alebo spoloéné zariadenia v dome alebo sustavne
naruduje pokojné byvanie ostatnych najomcov, alebo ohrozuje bezpecnost’ alebo dobré
mravy v dome,

- ak najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z nijmu bytu, najmé tym, Ze
neplati ndjomné alebo tihradu za plnenie poskytované s uZivanim bytu za dlhsi ¢as ako
3 / tri/ mesiace alebo tym, e prenechal byt, alebo jeho &ast’ inému do podndjmu bez
pisomného stihlasu prenajimatel’a.

XV.

Pri zdniku nijmu nem4 ndjomca pravo na bytovii nahradu.
V dosledku zaniku najomného vztahu k predmetnému bytu sa najomcovia zavézuji v ded
konéenia ndjmu odovzdat’ byt prenajimatel'ovi v stave sposobilom pre d’alSie uZivanie, resp.
v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, ktory zodpoveda stavu,
v akom bol byt prevzaty na zaklade protokolu o prevzati a odovzdani bytu.



XVI
Najomcovia nemézu poZiadat o prevod vlastnictva bytu po dobu najmenej 30 rokov
od vydania kolauda&ného rozhodnutia.

XVIIL
Nedelitelnou stdastou tejto zmluvy je Protokol o odovzdani a prevzati bytu
a Eviden¢ny list pre vypocet mesaénej thrady za byt.

XVIIIL.

Tato zmluva nadobuda platnost okamihom podpisania oboma ucastnikmi zmluvy
a ucinnost’ nadobuda diiom odovzdania a prevzatia bytu.

Zmluva bola uzatvorena v Palarikove , dia 20.06.2017.

/, : e -
Megr. Jozef Der;“y‘é’r T ol ~ fuzana FarkaSova
starosta obo€ ¢ - -
Prenajimatel”: §: ’ A Néjomca : .

Priloha: Evidenény list bytu



