Bytovy dom 8 b. j. Paldrikovo

Zmluva o uzavreti buducej kipnej zmluvy
uzavreta
podla § 289 a nasl. Zakona & 513/1991 Zb. Obchodny zékonnik v platnom zneni
(dalej len ,Budiica zmluva’)

l.  Zmluvné strany

‘ Buduci predavajuici: DYNAMIK REAL 2, s.r.o.

I ZastUpeny: Ing. Vladimir Vikor - konatel

1 Sidlo: Starova 22, 949 01 Nitra

| ICO: 36 635 995

? IC DPH: SK2021982215
Zapis: OR Okresného sudu Nitra, oddiel: Sro, viozka ¢.: 41236/N
(dalej len ,Buduci predavajuci')
Buduci kupujuci: Obec Palarikovo
Zastipeny: Mgr. Jozef Derfiar, starosta

| Sidlo: Hlavna 82, 941 11 Palérikovo, SR

ICO: 00309 176
DIC: 2021060767
IC DPH: Nie je platcom DPH
Bankové spojenie: VUB, a.s.
Cislo uctu: 01 7042 4172/0200
IBAN: SK12 0200 0000 0001 7042 4172
SWIFT: SUBASKBX

(dalej len ,Budici kupujuci’)

Buduci predavajuci a Buduci kupujuci sa dalej v texte Buducej zmluvy mozu oznatovat spolo¢ne ako
_zmluvné strany", alebo kazdy jednotlivo ako ,zmluvna strana“.

. Uvodné ustanovenia
2.1. Buduci predavajici je vitaznym uchadzaom vo verejnej sutazi s nazvom: ,Bytovy dom 8 b. j.
Palarikovo®, kde vyzva na predkladanie ponlk bola zverejnena vo Vestniku verejného
obstaravania &. 116/2017 zo dia 13.06.2017 pod &islom: 8181 - WYP (dalej len ,Sut'az”), ktor(
vyhlasil Budtci kupujuci.

22 Stavba na Ugely tejto Buducej zmluvy predstavuje stavbu: ,Bytovy dom 8 b. j. Palarikovo*
v zmysle situatného nakresu Stavby a zoznamu bytovych jednotiek (dalej ako ,Stavebné
podklady*) tj. vrozsahu véetkych stavebnych objektov a prevadzkovych suborov, ktoré su
uvedené v Stavebnych podkladoch (dalej ako ,Stavba“).

Stavba bude umiestnena na pozemkoch, ktoré su:

A) vo vyluénom vlastnictve (1/1) Buduceho kupujaceho - k.u. Palarikovo a su zapisané:
a) v liste viastnictva ¢. 5168:

- parcela registra ,C* €. 518/1 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 1338 m?,
b) v liste viastnictva &. 1:

- parcela registra ,C* &. 701/54 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 18 m?;

- parcela registra ,C* €. 701/55 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 288 m?;

B) v podielovom spoluvlastnictve (2/3) Buddceho kupujuceho - k.u. Palarikovo a st
zapisané v liste vlastnictva &. 3234 ako parcela registra ,E* ¢. 518 — zastavané plochy a
nadvoria o vymere 312 m?, (pre parcelu registra ,C* ¢. 518/2 — zastavané plochy a nadvoria
o vymere 410 m? nie je zalozeny list vlastnictva);

v stlade s katastralnou mapou so zakreslenymi pozemkami uréenymi na vystavbu nového

bytového domu s 8 b.j. a urenou izbovostou buducim kupujucim, ktoré tvoria Prilohu ¢. 1 tejto

Buducej zmluvy.

‘ Pozemky uréené na vystavbu uvedené v tomto bode Buducej zmluvy st zatazené nasledovnymi
tarchami evidovanymi na LV &. 5168 , k.u. Palarikovo:
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Dotknuté — zatazené
nozemk

Pozemok, na ktorom stoji
stavba, v kat. uz. Palarikovo
parcely registra 'c' & 5181

Zalozné pravo v prospech Ministerstva dopravy,vystavby a regionalneho rozvoja
Slovenskej republiky (30416094) na zabezpecenie pohl.podfa zaloznej zmluvy ZO
dna 4.2.2015a dodatku zo dia 28.4.2015 na nehn.518/1 a stavbu na par.518/1
s&.574 v bytovom dome na byt €.1 na priz.vchod 40,byt €.2 na priz.vchod 40,byt
&.3 na priz.vchod 40,byt €.4 na 1.posch.vchod 40,byt&.5na 1.posch.vchod 40 byt
&.6 na 1.posch.vchod 40,byt €.7 na 1. posch.vchod 40,byt €.8 na 1.posch.vchod

zalozné pravo V prospech tatneho fondu rozvoja byvania (31749542) na
zabezpedenie pohl.na zaklade zaloznej zmluvy ©.400/424/2014 z0 dna
20.08.2015 na nehn.51 8/1 a stavbu na par.518/1 s&.574 v bytovom dome na byt
&.1 na priz.vchod 40,byt &.2 na priz.vchod 40,byt &.3 na priz.vchod 40,byt €.4 na
1.poschAvchod 40,byt €.5 na 1.posch.vchod 40,byt €.6 na 1.posch.vchod 40 byt
&.7 na 1.posch.vchod 40,byt €.8 na 1.posch.vchod 40 V 5445/2015;

Pozemok, na ktorom stoji
stavba, v kat. 0z.
Palarikovo parcely registra
'C' &. 518/1.

2.3. Predmetom obstarania v Sutazi v zmysle tejto Buducej zmluvy su stavebné prace, vysledkom
ktorych mé byt zhotovenie Stavby v zmysle :

Stavebny Nazov stavebného objektu Umiestnenie na parcele &.
objekt

Bytovy dom 8 b. . Palarikovo bude doplnené po vydani Uzemného
rozhodnutia a/alebo Stavebného povolenia

bude
doplnené po Areélové ' spevnené | dodatkom k tejto zmluve v rozsahu: &islo
vydani plochy/Parkovacie plochy parcely, na ktorej sa stavba zhotovi (v

Guzemného Vodovodna pripojka silade s Uzemnym rozhodnutim ~/
rozhodnutia ) ) Stavebnym povolenim), druh pozemku,
alalebo Kanalizatna pripojka vymera pozemku, islo listu vlastnictva, na
stavebného | £\okiricka pripojka ktorom je zapisany pozemok, nazov

povolenia Kkatastralneho Uzemia, nazov obce, nazov
Plynova pripojka

okresu.
Stavba musi byt zhotovena v sulade s legislativou SR vratane prislusnych technickych noriem.

2.4. Bytové jednotky musia mat priemernu podiahovd plochu minimalne 46 m” a maximalne 49,99
m? - Bytovy dom 8 b. j. Palarikovo:

predpokladané celkova vymera podlahovej
plochy bytov Bytového domu bez plochy 388,01 m?
balkénov

predpokladané celkova vymera podlahovej
plochy bytov Bytového domu vratane
blochy balkénov

Priemerna vymera bytu:

398'81 m2 ( max. 399,92 m?)

(‘min. 46 m?,

308,81 m2/ 8 bytov = 49,85 m?

max. 49,99 m*)
jeden 1-izbovy byt, tri 2-izbové byty, Styri 3

|zbovitost bytov
Pocet podlazi

izbové byty
_—2 nadzemné podlazia
2.5. Buduci predavajlci zrealizuje vy3sie uvedenu Stavbu do svojho vlastnictva tj. stane sa vylugnym
vlastnikom nehnutefnosti nachadzajucich sa Vv katastralnom uzemi: Palarikovo, zapisanych
v liste vlastnictva &. [bude uvedene v riadnej kupnej zmluve] nasledovne:
Cast A: Majetkova podstata:
Stavby
Bytovy dom 8 b. j. Palarikovo supisné ¢islo [xxx] postaveny na parcele €. [xxx] — druh pozemku
[xxx] o vymere [xxx] m?
Pravny vztah k parcele, na ktorej lezi stavba je evidovany na LV ¢, [.... 1)

Cast B: Vlastnik:

Lasl D. Voo ——
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: ; Podiel priestoru na spoloC. astiach
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--mrxl-n_ 6135/38801
— ez | TN 2747138801

eS| TN BB/
-ml_m-
-lmm-m_
-ﬂm-m—
—5 Teper |z | 5135/36001
--n_
“‘-ﬁ!—

(dalej aj ako _Bytovy dom 8b.j. Palarikovo).

Presna vymera spo|uvlastnickych podielov na spolognych gastiach a spolo¢nych zariadeniach
jednol!ivych bytovych domov pude uréena spbsobom uvedenym v bode 5.4. Budtcej zmluvy.
Jednotlivé byty pudu bezneho gtandardu podfa Zakona €. 443/2010 Z. z. a Zakona ¢. 150/2013
Z.2.

Buduci predévajuci zrealizuje vySsie uvedenu Stavbu do svojho viastnictva t. stane sa vylugnym
vlastnikom stavieb zapisovan'ch do katastra nehnutefnosti (Bytovy dom 8b.j. Palarikovo) ako
aj stavieb nezapisovanYch do katastra nehnutefnosti, Kktoré su sucastou Stavby (bod 2.3.). Tento
projekt musi spifat poziadavky &FRB a MDV SR o ndjomnom byvani a musi v sulade
so zakonom ¢&. 150/2013 © &tatnom fonde rozvoja byvania (v zneni nesk.
predpisov) @ zakonom €. 443/2010 0 dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani,
v zneni neskorsich predpisov zak. 134/2013, zak. 277/2015.

Stavba je uvedené opisnou formou, preto kedze v ¢ase uzavretia Buducej zmluvy nie je vydané:
. Uzemného rozhodnutia 0 umiestneni Stavby alalebo o vyuZiti Gzemia (dalej aj ako ,Uzemné
rozhodnutie®) alalebo
. Stavebného povolenia vydaného na vystavbu Stavby (dalej 3j ako ,Stavebné pov,olenie“)
preto prava a povinnosti zmluvnych stran buda v sulade s vydanym a prévoplatnym Uzemnym
rozhodnutim alalebo Stavebnym povolenim upravené formou pisomného dodatku k tejto Buducej
zmluve.

. Buduci predmet kapy a Buduca kupna cena

Buducim predmetom kupy sa rozumie:

a) Bytovy dom 8 b. j. Palarikovo uvedeny v bode 2 6. Budtcej zmluvy (stavba zapisovana do
katastra nehnutefnosti);

b) ostatné stavebné objekty 2 prevédzkové subory uvedené v bode 2.6. Buducej zmluvy (stavby
nezapisované do katastra nehnutefnosti);

c) dokumentacia sQvisiaca sO Stavbou;

dalej spolu len ako ,Predmet kupy"*.

sugastou Predmetu kupy nie je pozemok, ktory bude zastavany bytovym domom a pripadné
prifahle pozemky k bytovému domu, resp. pozemky, na ktorych sa ma realizovat Stavba (bod
2.2.); nakofko dané pozemky st vo vlastnictve a zostanu vo vlastnictve Buduceho kupujuceho.
Buduci kupujuci v postaveni prenajimatel‘a a Buduci predavajuci v postaveni najomcu uzavreli /
uzavra k tymto pozemkom najomnu zmluvu platnd potas realizacie Stavby az do dha
nadobudnutia vlastnickeho prava Kk Stavbe Buducim kupujucim.

V pripade, ak vlastnikom bytového domu, resp. viastnikom jednoﬂivych bytov nachadzajucich sa
v Bytovom dome 8 b. j. Palarikovo pude v katastri nehnutefnosti zapisany Buduci predévajﬂci.
vznikne k pozemku zastavanému tymto bytovym domom a pripadnym prifahlym pozemkom
zakonné vecné bremeno podla § 23 ods. 5 Zakona & 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v platnom Zneni a v spojeni s bodom 5.2. tejto Buducej zmluvy.

Budica kupna cena.
Buduci predévajuci a Buduci kupujuci sa Vv sulade s vitaznou ponukou Buduceho predéva]ﬂceho
v Sutazi dohodli na Buducej kupnej cene za Predmet kupy nasledovne:
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3.4.

3.5,

4.1.

Objekt Cena bez DPH

Bytovy dom 8 b. . Palarikovo 310 739,46
Aredlové spevnené plochy/ parkovacie plochy 16 800,00
pre Stavbu

Vodovodna pripojka 12 600,00
Kanalizaéna pripojka .16 200,00
Elektricka pripojka 24 305,00
Plynova pripojka 3,70
Cena projektovej dokumentécie Stavby 10 500,00
Spolu bez DPH: 391 148,16
DPH (aktudlna sadzba 20%): 78 229,63
Cena spolu vratane DPH: 469 377,79

Sucéastou Kupnej ceny su aj naklady na vypracovanie projektovej dokumentécie pre stavebne
povolenia pre Stavbu ako aj projektovej dokumentacie skutoéného stavu Stavby, ¢i inej
dokumentacie potrebnej pre kolaudaciu Stavby, dalej naklady na porealizatné zameranie Stavby,
zabezpe&enie véetkych dokumentov potrebnych pre zapis Stavby, resp. Bytového domu 8 b. j.
Pal4rikovo do katastra nehnutelnosti vratane samotného zapisu Stavby, resp. Bytového domu 8
b. j. Palarikovo do katastra nehnutefnosti. Ku Kupnej cene bude pripo¢itana DPH vo vyske podfa
pravnych predpisov platnych v ¢ase zdanitelného pinenia.

Spdsob zaplatenia Kupnej ceny:

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnom spdsobe zaplatenia Kupnej ceny: Kipna cena bude

fakturovana po &astiach zohfadniac podmienky, ktoré vyplynu:

-z verovej zmluvy uzavretej medzi Buducim kupujicim a SFRB ako aj

- zo zmluvy o podpore uzavretej medzi Buddcim kupujucim a MDV SR,

tak, aby Kupna cena bola Buducim kupujlicim zaplatena BudlGcemu predavajucemu:

- vlehote do 150 dni odo dita podpisania Uverovej zmluvy so SFRB a Zmluvy o podpore
s MDV SR asu&asne odo dna spinenia podmienok pre uzavretie riadnej kupnej zmluvy
uvedenych v bode 4.1. Buducej zmluvy avak

- vlehote najneskér do 24 mesiacov odo dfia spinenia podmienok pre uzavretie riadnej kupnej
zmluvy uvedenych vbode 4.1. Buducej zmluvy (tj. od pravoplatnosti kolaudatného
rozhodnutia na Stavbu a od jej zapisu do katastra nehnutelnosti), a to aj v pripade, ak Buduci
kupujuci nepodpi$e uverovi zmluvu so SFRB a/alebo zmluvu o podpore s MDV SR.

Buduci kupujuci zaplati z vlastnych zdrojov v lehote 45 dni odo dna spinenia podmienok pre
uzavretie riadnej kipnej zmluvy uvedenych v bode 4.1. Buducej zmluvy (t.j. od prévoplatnosti
kolaudagného rozhodnutia na Stavbu a od jej zapisu do katastra nehnutefnosti):

- projektovi dokumentaciu Stavby;

tj. Buduci kupujuci uhradi z viastnych zdrojov vsetky stavebné objekty a prevadzkové stbory
Stavby, ktoré nie st hradené z Gveru &SFRB a dotacie MDV SR vratane projektovej dokumentacie
Stavby.

Presny sposob zaplatenia Kipnej ceny bude uvedeny v riadnej kipnej zmluve.

Schvélenie nakladania s majetkom obce:

V stlade s § 9 ods. 1 Zakona ¢&. 138/1991 Zb. a v sulade so Zasadami hospodarenia s majetkom
obce Palarikovo, ktoré boli schvalené dna 15.12.2009, nadobudanie nehnutelného majetku do
viastnictva mesta vzdy podlieha predchadzajucemu schvaleniu zastupitelstva obce.
Nadobudnutie Predmetu kupy bolo schvalené obecnym zastupitelstvom tak, ako je to uvedené
v bode 7.2. Buducej zmluvy.

IV. Podmienky a lehota na uzavretie riadnej kiipnej zmluvy

Podmienky na uzavretie riadnej kipnej zmluvy:

Zmluvné strany sa dohodli, ze podmienkami na uzavretie riadnej kapnej zmluvy su tieto

podmienky:

a) zhotovenie Stavby (bod 2.3. Buducej zmluvy);

b) pravoplatnost kolaudaéného rozhodnutia pre Stavbu;

c) uréenie supisného Cisla pre Bytovy dom 8 b. j. Palarikovo vratane orientaénych ¢&isel vehodu
/ vehodov tohto bytového domu, ktory je stucastou Stavby;

d) zapisania bytového domu 8 b. j. Palarikovo do katastra nehnutelnosti v prospech Buduceho
predavajuceho.
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5.2.

5.3.

Lehota na uzavretie riadnej kipnej zmluvy:

Zmluvné strany sa dohodli, ze lehota na uzavretie riadnej kupnej zmluvy je 30 (tridsat) dni od
spinenia dohodnutych podmienok uvedenych v bode 4.1, Buducej zmluvy; zmluvné strany sa
dohodli, ze o plneni tychto podmienok sa pudu priebezne vzajomne informovat.

Znenie riadnej kipnej zmluvy:

Zmluvné strany sa dohodli, Ze riadnu kapnu zmluvu uzavrd v zneni, ktoré sa zasadne nebude
odligovat od znenia, ktoré tvori Prilohu €. 2 tejto Buducej zmluvy. Zmiuvné strany sa vsak dohodli,
e znenie riadnej kupnej zmluvy bude dopinené alalebo upravené najmav savislosti od presného
zapisu bytového domu, resp. jednotlivych bytov v Bytovom dome 8 b. . Palarikovo v katastri
nehnutefnosti a udajov s nimi savisiacich.

Navrh na vklad do katastra nehnutefnosti:

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze navrh na vklad vlastnickeho prava Buduceho kupujuceho do
katastra nehnutefnosti bude podany v lehote 6 (iestich) pracovnych dni nasledujucich po dni
uzavretia riadnej kupnej zmluvy @ dni Gplného zaplatenia Kapnej ceny; zaplatenim sa rozumie
pripisanie penaznych prostriedkov na u&et Buduceho predava]uceho.

V pripade, ak Buduci kupujuci nespini svoj zavazok kapit Predmet kupy (alebo zmari uzavretie
riadnej kupnej zmluvy na odkupenie Predmetu kapy) od Budlceho predévajuceho v lehote
dohodnutej pre uzavretie riadnej kupnej zmluvy, je Buduci predavajuci opravneny uplatnit’ si voCi
Buducemu kupujicemu narok na zaplatenie zmluvnej pokuty Vo vyske 25.000,-EUR (slovom:
dvadsatpattisic EUR). Zaplatenim zmluvnej pokuty, zostava povinnost Buduceho kupujuceho
kupit Predmet kupy zachovana / nedotknuta. Buduci kupujuci sucasne podpisom tejto Buducej
kupnej zmluvy potvrdzuje, Ze vyska dohodnutej zmluvnej pokuty je primerana Vo vztahu
k povinnosti, ktora je touto zmluvnou pokutou zabezpetena.

Zmluvné strany vyluéuju pouzitie ustanovenia § 292 odseku 5 Zakona &. 513/1991 Zb. Obchodny
zakonnik v platnom zneni. Zmluvné strany vyluéuju pouzitie ustanovenia § 290 odseku 2 Zakona
& 513/1991 Zb. v platnom zneni Buducim kupujucim. Pravo Budlceho predévajixceho na
uplatnenie ustanovenia § 290 odseku 2 Zakona &. 513/1991 Zb. v platnom zneni zostava
zachované.

V. Uprava prav k pozemku a spoloéné &asti a zariadenia bytového domu
Sprava bytového domu

Vzhladom na skuto&nost, ze Bytovy dom 8 b. j. Palarikovo bude zhotoveny do vlastnictva
Buduceho predévaj(xceho na pozemkoch, Kktoré su azostanu VO vlastnictve Budlceho
kupujuceho, pojde o situaciu, kedy dojde k Zhotoveniu bytového domu na cudzom pozemku.
Buduici kupujuci preto podpisom tejto Buducej kapnej zmluvy déava svoj vyslovny a neodvolatelny
sthlas k tomuto postupu t.). k zhotoveniu Stavby na pozemkoch VO vlastnictve Budlceho
kupujuceho.

Zmluvné strany podpisom Buducej zmluvy potvrdzuju, ze Vv pripade, ak dojde k prevodu
vlastnickeho préava k Bytovému domu 8 b. j. Palarikovo (ktory je sucastou Stavby definovanej
v tejto Buducej zmluve):

- pred zapisom bytového domu do katastra nehnutelnosti - zabezpeti zapis bytového domu
do katastra nehnutefnosti Buduci kupujuci, a to vratane zapisu spoluvlastnickych podielov
k pozemku, ktory bude zastavany bytovym domom a pripadnym prifahlym pozemkom;

- po zapise bytového domu do katastra nehnutefnosti - zabezpeti zapis bytového domu do
katastra nehnuternosti Buduci predavaj(lci, avsak vtomto pripade nebude predmetom
daného zapisu 3j zapis spoluvlastnickych podielov k pozemku, ktory bude zastavany
bytovym domom a pripadnym prifahlym pozemkom, kedze tieto pozemky su a zostanu vo
vlastnictve Buduceho kupujuceho, preto do katastra nehnutelnosti bude zapisana ako stavba
— Bytovy dom 8 b. j. Palérikovo vratane jednotlivych bytov a podielov priestoru na spolognych
&astiach a zariadeniach bytového domu. V tomto pripade sucasne vznika automaticky
zakonné vecné bremeno podla § 23 ods. 5 Zakona C. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov tj. ak vlastnik domu nie je vlastnikom pozemku, vznika k pozemku
pravo zodpovedajuce vecnému bremenu, ktoré sa zapi$e do katastra nehnutefnosti.

Presny stav pre pozemok zastavany Bytovym domom 8 b. j. Palarikovo a pripadnych prifahlych
pozemkov pude uréeny novym geometrickym planom, ktory bude vypracovany Vv ramci

5
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5.5.
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5.7.

5.8.

5.9.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

porealizagného zamerania Bytového domu 8 b. j. Palarikovo , ktory sa bude prikladat ku
kolaudéacii Stavby. V zneni riadnej kupnej zmluvy je preto zatial uvedena len novovytvorena
parcela bez uvedenia parcelného gisla, druhu pozemku i vymery, avsak tieto udaje budd
doplnené v stlade s porealizatnym zameranim Stavby, ktorej si¢astou je aj Bytového domu 8
b. j. Palarikovo.

Presna vymera spoluvlastnickych podielov na spolo&nych &astiach a spolocnych zariadeniach
bytového domu bude urcena podielom podiahovej plochy bytu k Ghrnu podlahovych pléch
vietkych bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome. Tieto spoluvlastnicke podiely budu
uvedené v znaleckom posudku vypracovanom pre ur&enie spoluvlastnickych podielov; rovnakym
spbésobom sa urtuje spoluvlastnicky podiel k pozemkom.

Spolognymi Eastami bytového domu sa v stlade so Zakonom &. 182/1993 Z. z. rozumeju Casti
domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpeénost, najma zéklady domu, strechy, chodby,
obvodové mury, priecelia, vchody, schodistia, spoloéné terasy, podkrovia, povaly, vodorovné
nosné a izolaéné konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie.

Spolo&nymi zariadeniami bytového domu sa v stlade so Zakonom &. 182/1993 Z. z. rozumeju
zariadenia, ktoré st uréené na spolo¢né uzivanie a sluzia vyluéne tomuto domu, ato aj v pripade,
ak st umiestnené mimo domu. Takymito zariadeniami st najma kotikarne, spolo¢né televizne
antény, bleskozvody, kominy, vodovodne, kanaliza&né, elektrické a telefonne pripojky.

Prislugenstvom bytového domu, ktoré su uréené na spoloéné uzivanie a sluzia vylu¢ne tomuto
domu a pritom nie sU stavebnou sucastou domu (dalej len "prislusenstvo”), sa v sulade so
Zakonom &. 182/1993 Z. z. rozumeju oplotené zéhrady a stavby, najma oplotenia, pristresky a
oplotené nadvoria, ktoré sa nachadzaju na pozemku patriacom k domu (dalej len ,prifahly
pozemok").

Presny stav spolo¢nych Casti bytového domu, spolo&nych zariadeni bytového domu a pripadne
jeho prislusenstva bude uvedeny v znaleckom posudku vypracovanom preé ur¢enie tychto
spoloénych ¢asti a zariadeni bytového domu, pripadne jeho prislusenstva. .

Vzhladom na skuto&nost, Ze v pripade prevodu viastnickeho prava medzi Budicim predavajucim
a Buducim kupujicim pdjde o tzv. prvy prevod vlastnictva bytov v Bytovom dome 8 b. j.
Palarikovo, preto nebude potrebné k riadnej kupnej zmluve (ako zmluve o prevode vlastnictva
bytov) prikladat vyhlasenie spravcu alebo predsedu spoloCenstva vlastnikov bytov v bytovom
dome, Ze vlastnik bytu nema Ziadne nedoplatky na Uhradéach za pinenia spojené s uzivanim bytu
a na tvorbe fondu prevadzky, udrzby aoprav v stlade s ust. § 5 ods. 2 prva veta Zakona (o}
182/1993 Z. z.. Avsak, kedze jednotlivé byty budu po kolaudacii Stavby uzivané Buducim
kupujicim ako n&jomcom, prilohou riadnej kapnej zmluvy, bude vyhlasenie Budlceho
predavajlceho ako prenajimatefa o tom, najomca bytu nema ziadne nedoplatky na najomnom a
na Ghradéch za pinenia spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru v sulade s ust. §5
ods. 2 druha veta Zakona ¢&. 182/1993 Z. z..

VI. Osobitné ustanovenia
Buduci predavajlci vyhlasuje, Ze voci nemu nie je zataté ani vedené exekucné konanie alebo
vykon rozhodnutia.

Buduci predavajlci sa zavazuje, ze vo vztahu k Predmetu kupy alebo jeho akejkolvek casti:

- neuzavrie ndjomnu zmluvu a/alebo nezriadi iné vecné prava v prospech tretich osob alebo
neuzavrie akukolvek inu zmluvu s tretou osobou, ktorymi by umoznil najma uzivanie
Predmetu kipy alebo jeho Easti tretim osobam;

- nezatazi Predmet kupy tarchou s vynimkou pripadného zalozného prava v prospech
financujucej banky Buduceho predavajuceho;

Buduci predavajici sa zavazuje informovat Buduceho kupujuceho o stave prac na Predmete
kupy a o predpokladanom termine vydania kolauda¢ného rozhodnutia.

Buduci kupuijlci sa zavézuje mat dostatok pefiaznych prostriedkov, aby bol schopny financovat
Ghradu Kupnej ceny, a to predovsetkym z tychto zdrojov: uverom zo SFRB, dotacie z MDV SR
avlastnych zdrojov. V pripade Zze Buduci kupujuci po vygerpani véetkych moznosti neziska
finan&né prostriedky zo SFRB a MDV SR, zavézuje sa uhradit kipnu cenu z vlastnych zdrojov
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6.5.

6.6.

6.7.

T.A.

7.2

7.3.

7.4.

7.5:

7.6.

alebo Gverovych prostriedkov.

Zmluvné strany sa dohodli, ze odo dia pravoplatnej kolaudacie Bytového domu 8 b. j. Palarikovo
do &asu zapisu vkladu viastnickeho prava na Buduceho kupujuceho k tomuto bytového domu,
resp. jednotlivym bytom, ktoré sa v fiom nachadzajl, do katastra nehnutelnosti, je Buduci
kupujdci opravneny uzivat Bytovy dom 8 b. j. Palarikovo, resp. jednotlivé byty v fiom sa
nachadzajlce, pricom Buduci kupujuci bude mat odo dia pravoplatnej kolaudacie Bytového
domu 8 b. j. Palérikovo postavenie najomcu a Buduci predavajuci postavenie prenajimatefa.
Najomné je dojednane vo vyske 1 000,-EUR bez DPH mesaéne za véetkych 8 bytov a
predstavuje sumu 1 000,-EUR, pri¢om najomné bude vypocitané v sulade s Opatrenim MF SR
z 23. aprila 2008 ¢&. 01/R/2008 o regulécii cien najmu bytov (Oznamenie publikované v zbierke
zakonov pod &. 158/2008).

Najomné bude hradené mesacne na zaklade faktary Buduceho predavajuceho vystavenej voci
Buducemu kupujucemu so splatnostou 15 dni od vystavenia faktary; DPH bude k najomnému
pripo¢itana podfa predpisov platnych v ¢ase zdanitelného plnenia. Buduci predavajuci ako
prenajimatel tymto zaroven udeluje suhlas budiicemu kupujucemu ako najomcovi, dat predmet
najmu - prenajaté byty v bytovom dome dalej do podnajmu tretim osobam pogas trvania najmu.

Buduci predavajuci sa zavazuje, ze umozni Budicemu kupujucemu, financujicim instituciam
alebo nimi poverenym osobam kedykolvek nahliadnut do projektovej dokumentacie a umozni
prehliadku staveniska. Pripadné zmeny materidlov alebo technickych riedeni, ktorymi vsak
neddjde k podstatnej zmene projektového riesenia, podliehaju schvaleniu Buducim kupujucim,
financujicou institaciou a suhlasnému stanovisku spracovatela projektu Stavby. Takto
odsuhlasena zmena nesmie zvysit kupnu cenu Stavby, zhorsit technické parametre Stavby
a jednotlivych konstruk&nych prvkov.

Téato Budica zmluva sa uzaviera spolu so zmluvou o vystavbe, pricom tieto zmluvy predstavuju
v zmysle § 275 odsek (2) Zakona &. 513/1 991 Zb. Obchodny zakonnik v platnom zneni zavislé

zmluvy a ich pravny rezim sa spravuje uvedenym zakonnym ustanovenim.

VII. Zavere&né ustanovenia
Zmluvné strany vyhlasuju, Zze su sposobilé na pravne ukony, prejav ich vole je slobodny a vazny,
uréity a zrozumitelny a je plne v sulade s obsahom tejto Buducej zmluvy, ktoru zmluvné strany
na znak suhlasu vlastnoruéne podpisali.

Buddca zmluva nadobuda platnost ditom jej podpisania zmluvnymi stranami. Buduca zmluva
nadobuda u&innost diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Budlceho
kupujiceho. Zmluvne strany bert na vedomie, ze ak by nedoslo k zverejneniu tejto Buducej
zmluvy v lehote do 3 mesiacov od jej uzavretia, plati, ze k uzavretiu Budtcej zmluvy nedoslo zo
zakona.

Buduci kupujlci sugasne potvrdzuje, Ze tato Buduca zmluva bola schvalend obecnym
zastupitelstvom, a to uznesenim &77 /70924 ktoré tvori Prilohu ¢&. 3 Budcej zmluvy.

Buducu zmluvu je mozné menit a doplnat len pisomnymi dodatkami podpisanymi zmluvnymi
stranami.

Buddca zmluva je vyhotovena v 4 (3tyroch) vyhotoveniach, ktoré maju povahu origindlu, po dva
exemplare pre kazdd zmluvnu stranu.

Dorugovanie; Zmluvné strany sa dohodli, Ze vsetky pisomnosti, ktoré ma dorugit/bude doru&ovat
v zmysle tejto Budutcej zmluvy ako aj po skonéeni tejto Buducej zmluvy jedna zmluvna strana
druhej zmluvnej strane, budu doru¢ované osobne alebo prostrednictvom posty doporucene na
adresu druhej zmluvnej strany uvedenu v zahlavi tejto zmluvy pricom zasielka (pisomnost) sa
bude povazovat za doru¢enu diom jej prevzatia adresatom — zmluvnou stranou, drfiom, kedy
2mluvna strana odmietne osobne doruovanu alebo postou dorugovanu zasielku prevziat, alebo
ditom, kedy posta vrati dorucovanu zasielku odosielajucej zmluvnej strane ako nevyziadana
v odbernej (Uloznej) lehote alebo s oznamenim adresat neznamy, pripadne ako zasielku
nedoru¢end.

Oddelitelnost: Ak niektoré ustanovenie tejto Buducej zmluvy bud zmluvné strany, std alebo iné
kompetentné organy povazovat za neplatné, neucinné, protipravne alebo nevymahatelné, potom
takéto ustanovenie bude neplatné iba v dotknutom a v najuzsom moznom rozsahu, pricom jeho

7



Bytovy dom 8 b. j. Palarikovo

7.7

7.8.

7.9.

7.10.

A

zvyéna Cast, vyznam a dopady ako aj ostatné ustanovenia tejto Budlcej zmluvy zostavaju
v platnosti a tato Buduca zmluva sa bude vykladat tak, ako keby v nej nebolo neplatné,
protipravne, neucinné alebo nevymahatelné ustanovenie nikdy obsiahnute. Tie ustanovenia,
ktoré boli povazované za nevymahatelné, protipravne, neudinné alebo neplatné, budu znova
prerokované a nahradené zmluvnymi stranami v dobrej viere podporit pbvodny zamer a ucel
sledovany oboma zmluvnymi stranami takymi ustanoveniami, o ktorych by bolo mozné
predpokladat, Ze by ich zmluvné strany boli pouzili, keby vedeli o neplatnosti, protipravnosti,
neu&innosti alebo nevymahaternosti nahradzovanych ustanoveni.

Kazda zmluvna strana potvrdzuje druhej zmluvnej strane, Ze:

a) konzultovala alalebo mala moznost konzultovat (a ktoru z vlastného rozhodnutia nevyuzila)
obsah, vyznam a dosledky kazdého ustanovenia tejto Budicej zmluvy so véetkym
prisludnymi poradcami, vratane externych uétovnych a pravnych poradcov, ktorych
povazovala za odborne vhodnych a sposobilych,

b) uzavrela tuto Buducu zmluvu s pinym pochopenim jej podmienok.

Vyklad: Nadpisy ¢lankov alalebo bodov Budtcej zmluvy su viozené len pre lep$iu orientaciu
a neovplyviuju vyklad Buducej zmluvy. Odkazy na pravne predpisy sa budu vykladat ako odkazy
na tieto pravne predpisy u&inné v éase podpisu Buducej zmluvy, vratane ich pripadnych
naslednych zmien, dodatkov, Uprav alebo noviel. Ak tato Budica zmluva ako celok v zneni priloh,
obsahuje vzajomne si odporujlce ustanovenia, maju ustanovenia dohodnuté v Budtcej zmluvy
prednost pred ustanoveniami dohodnutymi v prilohach. Jednotné a mnozné &isla, ako aj muzsky
a zensky rod v tejto Budicej zmluvy su vzajomne zastupite/né a vykladané logickym vykladom.

Osoby, ktoré podpisuju tuto Budlcu zmluvu ako zastupcovia zmluvnych stran vyhlasujd, ze suU
opravnené konat v mene zmluvnej strany a zavézovat ju svojim podpisom. Podpisujuce osoby
st si zaroven vedomé vsetkych nasledkov, vratane povinnosti nahrady gkody, ak by sa ich
vyhlasenie podfa predchadzajucej vety ukazalo ako nepravdive.

Vzajomna_spolupraca: Zmluvné strany sa zavézuju, Ze na poziadanie si poskytnu vietku
potrebnu suginnost na splnenie predmetu a ugelu tejto Budlcej zmluvy, vratane vykonania
véetkych potrebnych Ukonov. Zmluvné strany su povinné vzajomne sa informovat o
skuto&nostiach potrebnych pre plnenie ich zavazkov alebo vykon prav vyplyvajucich z tejto
Buducej zmluvy, oznamovat si véas véetky informécie, zmeny a délezité okolnosti, ktoré maju
alebo mézu mat vplyv na ich &innost &i plnenie povinnosti a vykon prav podra tejto Buducej
zmluvy, najma st povinné vzajomne sa informovat o0 zmene adresy, bankového spojenia ¢i inych
podstatnych skuto&nostiach. Zarove su zmluvne strany povinné zdrzat' sa véetkého ¢o by
narugilo Géel a zmysel tejto Buducej zmluvy.

Prilohami tejto Buducej zmluvy su:

Priloha €. 1: Situatny nakres pozemkov uréeného na vystavbu azoznam bytovych
jednotiek

Priloha €. 2: Znenie riadnej kupnej zmluvy )

Priloha &. 3: Uznesenie obecného zastupitelstva obce Palarikovo AN

V-Nitre, diia 30.08.2017 V Palarikove, diia .76 10 Q...
T

Buduci predave:~/

& Buduci kupujtci: % o

.......................... - evengsnsentsiusssesrsesnssiens s flinfisnacsacens

DYNAMIK REAL 2, s.r.0., Obec Palarikovo /
Ing. Vladimir Vikor — konatel Mgr. Jozef Derfiar, starosta
. "’;.n_lﬂ i
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’ Sytovy dom 8 b. j. Palarikovo

Sriloha €. 2 - znenie riadnej kipnej zmluvy

Kupna zmluva
uzatvorena —

podla ust. §-u 588 a nasl. Zékona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zé&konnik
a §-u 5 Zakona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov

(dalej len ,zmluva“ alebo ,kupna zmluva“)

I. Zmluvné strany

Predavajuci: DYNAMIK REAL 2, s.r.o.

Zastupeny: Ing. Vladimir Vikor - konatel

Sidlo: Starova 22, 949 01 Nitra

ICO: 36 635 995

IC DPH: SK2021982215

Zapis: OR Okresného sudu Nitra, oddiel: Sro, vioZka ¢.: 41236/N

(dalej len ,,predavajici*)

Kupujuci: Obec Palarikovo

Zastapeny: Mgr. Jozef Derriar, starosta

Sidlo: Hlavna 82, 9411 11 Palarikovoy, SR
ICO: 00 309 176

DIC: 2021060767

IC DPH: SK2021060767

Bankové spojenie:

Cislo uétu:

IBAN:

SWIFT:

(dalej len ,,kupujuci*)

2.1.  Predavajuci je vlastnikom nehnutelnosti nachéadzajicich sa v okrese: Nové Zamky,
Palarikovo, katastralne uzemie: Palarikovo, ktoré su zapisané na liste vlastnictva ¢. [xxx]

nasledovne:

Il. Uvodné ustanovenia

Cast A: Majetkova podstata:

Bytovy dom 8 b. j. Palarikovo supisné ¢islo [xxx] postaveny na p.¢. [xxx] — druh pozemku
[xxx] o vymere [xxx] m?

Stavby

Pravny vztah k parcele, na ktorej lezi stavba je evidovany na LV ¢&. [xxx] *
*v pripade, ak pri realizéacii Bytového domu vzniknu aj prifahlé pozemky, tieto budu dopinené

2.2.

Cast B: Viastnik:
’ Vchod ¢&. Priestor Podlazie / Poschodie | Podiel priestoru na spolo¢. ¢astiach
a spolo¢nych zariadeniach domu
1 Byt &. 1 1.NP 6135/38801
1 Byt &. 2 1.NP 2747/38801
2 Byt ¢&. 3 1.NP 3838/38801
2 Byt¢&. 4 1.NP 6135/38801
1 Byt ¢&. 5 2.NP 6135/38801
1 Byt &. 6 2.NP 3838/38801
2 Byt¢&. 7 2.NP 6135/38801
2 Byt &. 8 2.NP 3838/38801
Spolu 38801/38801
*vyska spoluvlastnickych podielov méZe byt upravend v zdvislosti od p h i ia By ho domu

Predavajuci je dalej vyluénym viastnikom nasledovnych stavebnych objektov a prevédzkovych
suborov, ktoré boli zhotovené a skolaudované spolu s Bytovym domom 8 b. j. Palarikovo
uvedenym v bode 2.1. tejto zmluvy:



Bytovy dom 8 b. . Palarikovo

2.3.

3.1.

3.2

4.1.

sf;'jee?(?y Nazov stavebného objektu Umiestnenie na parcele &.

bude doplnené po vydani Uzemného
rozhodnutia a/alebo Stavebného povolenia
dodatkom k tejto zmluve v rozsahu: ¢islo

Aredlové spevnené plochy/
""" Parkovacie plochy

parcely, na ktorej sa stavba zhotovi (v
""" sulade s Uzemnym  rozhodnutim /
Vodovodna pripojka Stavebnym povolenim), druh pozemku,
vymera pozemku, €islo listu vlastnictva, na
ktorom je zapisany pozemok, nazov

""" Kanalizatna pripojka Kkatastralneho Uzemia, nazov obce, nazov

..... Elektricka pripojka okresu

..... Plynova pripojka

Bytovy dom 8 b. j. Palarikovo (bod 2.1.), stavebné objekty a prevadzkové subory (bod 2.2.) boli

srealizované v ramci verejnej sttaze vyhlasenej kupujacim, ktoré bola zverejnena vo Vestniku

verejného obstaravania C.: 116/2017 zo dria 13.06.2017 pod ¢islom: 8181 - WYP (dalej aj ako

,Sut'az“) a boli skolaudované:

a) Kolaudacnym rozhodnutim & [xxx] vydané uradom: [xxx] dna [xxx], ktoré nadobudlo
prévoplatnost dria [xxx],

b) Kolaudacnym rozhodnutim & [xxx] vydané dradom: [xxx] dna [xxx], ktoré nadobudlo
prévoplatnost dria [xxX],

¢) Rozhodnutim o povoleni stavieb do trvalého uZivania, ktoré bolo vydané: Okresnym turadom
[xxx], odbor starostlivosti o sivotné prostredie pod ¢. [xxx] dria [xxx], a ktoré nadobudlo
prévoplatnost dria [xxx],

a boli zamerané Geometrickym planom €. ..., dradne overenym prislusnym okresnym tradom,

katastréalny odbor dria ..., pricom Bytovému domu 8 b. . Palarikovo bolo pridelené s.¢. [xxx].

Ill. Predmet kupnej zmluvy
Predmetom kupy podla tejto zmluvy je:
a) 8 bytov v Bytovom dome 8 b. j. Palérikovo tak, ako st blizsie $pecifikované v bode 2.1. tejto
zmluvy vrétane prislusnych spoluvlastnickych podielov;
b) Stavebné objekty a prevéadzkové subory uvedené vbode 2.2. tejto zmluvy -
c) dokumentécia suvisiaca so Stavbou;
(dalej spolu len ,predmet kupy”).

Predévajlci predava a prevadza viastnicke prévo k predmetu kupy na kupujticeho a kupujuci

predmet kupy kupuje do vyluéného vlastnictva a zavazuje sa zan zaplatit kupnu cenu podla cl.
IV. tejto kupnej zmluvy.

IV. Kuapna cena
Kupna cena za predmet kipy v celosti je pevna a nemenna a bola stanovena na zéklade
dohody zmluvnych stran v sulade s vitaznou ponukou predévajiceho v sutazi nasledovne:

Objekt Cena bez DPH
Bytovy dom 8 b. j. Palarikovo 310 739,46
Aredlové spevnené plochy/ parkovacie plochy 16 800,00
pre Stavbu
Vodovodna pripojka 12 600,00
Kanalizacnd pripojka 16 200,00
Elektricka pripojka 24 305,00
Plynova pripojka 3,70
Cena projektovej dokumentacie Stavby 10 500,00
Spolu bez DPH: 391 148,16
DPH (aktudlna sadzba 20%): 78 229,63
Cena spolu vratane DPH: 469 377,79

Suéastou Kapnej ceny st aj naklady na vypracovanie projektovej dokumentécie pre stavebné
povolenia pre Stavbu ako aj projektovej dokumentécie skutoéného stavu Stavby, ¢i inej
dokumentécie potrebnej pre kolaudaciu Stavby, dalej néklady na porealizacné zameranie Stavby,
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zabezpedéenie v3etkych dokumentov potrebnych pre z&pis Stavby, resp. Bytového domu 8 b. j.
Palarikovo do katastra nehnutelnosti vratane samotného zépisu Stavby, resp. Bytového domu 8
b. j. Palérikovo do katastra nehnutelnosti. Ku Kupnej cene bude pripoCitana DPH vo vyske podla

prévnych predpisov platnych v ¢ase zdanitelného plnenia. Kolaudacné rozhodnutia pre Stavbu
st stucastou kupnej ceny podla Zmiuvy o uzavreti budtcej kupnej zmluvy €. ...

4.2. Spbsob zaplatenia kipnej ceny:

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnom spésobe zaplatenia kupnej ceny: Kupna cena bude

fakturované po Gastiach zohladniac podmienky, ktoré vyplynu:

-z averovej zmluvy uzavretej medzi Kupujucim a SFRB ako aj

- zo zmluvy o podpore uzavretou medzi kupujacim a MDV SR,

tak, aby Kupna cena bola Kupujucim zaplatena Predéavajucemu:

- vlehote do 150 dni odo dnia podpisania Uverovej zmluvy so SFRB a Zmluvy o podpore
s MDV SR a sti¢asne odo dria uzavretia tejto kipnej zmluvy avsak

- vlehote najneskér do 24 mesiacov od prévoplatnosti kolaudacného rozhodnutia na Stavbu
a od zépisu bytového domu, ktory je stcastou Stavby do katastra nehnutelnosti), a to aj
v pripade, ak Kupujtci nepodpise Gverovi zmluvu so SFRB a/alebo zmluvu o podpore s MDV
SR.

Kupujuci zaplati z vlastnych zdrojov v lehote 45 dni odo diia uzavretia tejto kupnej zmluvy (t.. od

prévoplatnosti kolaudac¢ného rozhodnutia na Stavbu aod zapisu bytového domu, ktory je
’ sudastou Stavby do katastra nehnutelnosti):

- projektovu dokumentéciu Stavby;

tj. Kupujuci uhradi z viastnych zdrojov vsetky stavebné objekty a prevadzkové subory Stavby,

ktoré nie st hradené z uveru SFRB a dotacie MDV SR vratane projektovej dokumentécie Stavby.

Presny spésob zaplatenia Kupnej ceny bude uvedeny v riadnej kiipnej zmluve.*

* sposob zaplatenia kupnej ceny bude spresneny pri uzavreti riadnej kupnej zmluvy

4.3. Schvélenie nakladania s majetkom obce:
V stlade s § 9 ods. 1 Zakona ¢. 138/1991 Zb. a v stlade so Zasadami hospodérenia s majetkom

obce Palérikovo, ktoré boli schvélené diia ................, nadobtidanie nehnutelného majetku do
! viastnictva obce vZdy podlieha predchadzajacemu schvéleniu zastupitel'stva obce. Nadobudnutie
[ Predmetu kuipy bolo schvalené obecnym zastupitelstvom tak, ako je to uvedené v bode 11.2. tejto
zmluvy.

V. Popis bytov a nebytového priestoru
5.1. Bytovy dom 8 b. j. Palarikovo - Prevadzané Byty 1 az 8 sa nachadzaju na [xxx] ulici
v Palarikove, katastralne uzemie: Palarikovo.

Byt 1— jednd sa o 3-izbovy byt:
Miestnosti Vymera v le
‘ Chodba 3,15
Obyvacia izba + Jedalen 23,52
Kuchyria 513
Kupelna 3,91
wcC 1,14
Izba 9,45
Izba 12,75
pajza 2,31
Spolu podlahové plocha bytu bez prie¢ok 61,35
Balkén 1,35
! Sucet podlahovej plochy bytu a plochy balkéna 62,70
*presny stav mie bude uvedeny podfa j iz4 i domu a v pripade, ak k bytu bude patrit aj pivnica, bude této skutoénost’

doplnend, nakolko vymera pivnice sa zapoCitava do celkovej vymery bytu

K tomuto bytu je aj balkén, pricom vymera balkénu sa nezapoditava do celkovej vymery bytu (pre
ucely uréenia spoluvlastnickeho podielu na spoloénych castiach a spoloénych zariadeniach
bytového domu).
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Byt 2 — jedna sa o 1-izbovy byt:

Miestnosti Vymera v m*
Chodba 4,13
pajza 1,33
Obyvacia izba 17,57
Kupelria 4,44
Spolu podlahové plocha bytu bez prie¢ok 27,47
Balkén 1,35
Sucet podiahovej plochy bytu a plochy balkona 28,82

*presny stav mi bude y podfa ho domu a v pripade, ak k bytu bude patrit aj pivnica, bude tato skutocnost’
doplnena, nakofko vymera pivnice sa zapocitava do celkovej vymery bytu

K tomuto bytu je aj balkén, pricom vymera balkénu sa nezapoditava do celkovej vymery bytu (pre
ucely uréenia spoluvlastnickeho podielu na spolognych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach
bytového domu).

Byt 3 — jednd sa o 2-izbovy byt:

Miestnosti Vymera v m*
Chodba 3,69
Spajza 1,33
Obyvacia izba 17,57
Kupelna 3,93
Izba 11,86
Spolu podlahové plocha bytu bez prie¢ok 38,38
Balkoén 1,35
Sucet podlahovej plochy bytu a plochy balkéna 39,73

wprssny stav miestnost! bude uvedeny podra skuto¢nej realizécie Bytového domu a v pripade, ak k bytu bude patrit aj pivnica, bude tato skutocnost
doplnena, nakolko vymera pivnice sa zapocitava do celkovej vymery bytu

K tomuto bytu je aj balkon, pricom vymera balkénu sa nezapoditava do celkovej vymery bytu (pre
ucely uréenia spoluviastnickeho podielu na spoloénych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach
bytového domu).

Byt 4 — jednd sa o 3-izbovy byt:

Miestnosti Vymera v m?
Chodba 3,15
Obyvacia izba + Jedélen 23,52
Kuchyria 5,13
Kupelria 3,91
wc 1,14
Izba 9,45
Izba 12,75
pajza 2,31
Spolu podlahova plocha bytu bez priecok 61,35
Balkén 1,35
Sucet podlahovej plochy bytu a plochy balkéna 62,70
'prssny stav mi bude uw y podla izécie ho domu a v pripade, ak k bytu bude patrit aj pivnica, bude tato skuto¢nost’

dopinena, nakofko vymera pivnice sa zapocitava do celkovej vymery bytu

K tomuto bytu je aj balkon, pricom vymera balkénu sa nezapoditava do celkovej vymery bytu (pre
ucely uréenia spoluviastnickeho podielu na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach
bytového domu).

Byt 5 — jednd sa o 3-izbovy byt:
Miestnosti Vymera v m*
Chodba 3,156
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Obyvacia izba + Jedalen 23,52
Kuchyna 513
Kupelria 3,91
wceC 1,14
Izba 9,45
Izba i 12,75
pajza 2,31
Spolu podiahové plocha bytu bez priecok 61,35
Balkén 1,35
Sucet podlahovej plochy bytu a plochy balkéna 62,70
'pmsny stav bude deny podla j i domu a v pripade, ak k bytu bude patrit aj pivnica, bude tato skutocnost’

doplnend, nakolko vymera pivnice sa zapocitava do celkovej vymery bytu

K tomuto bytu je aj balkén, pricom vymera balkénu sa nezapoditava do celkovej vymery bytu (pre
ucely uréenia spoluviastnickeho podielu na spoloénych castiach a spoloénych zariadeniach
bytového domu).

Byt 6 — jedna sa o 2-izbovy byt:

Miestnosti Vymera v m*
Chodba 3,69
Spajza 1,33
Obyvacia izba 17,57
Kupelria 3,93
Izba 11,86
Spolu podlahové plocha bytu bez prie¢ok 38,38
Balkén 1,35
Sucet podlahovej plochy bytu a plochy balkéna 39,73
*presny stav mi bude y podla j izcie By domu a v pripade, ak k bytu bude patrit &j pivnica, bude tato skuto¢nost’

dopinend, nakolko vymera pivnice sa zapotitava do celkovej vymery bytu

K tomuto bytu je aj balkén, pricom vymera balkénu sa nezapoditava do celkovej vymery bytu (pre
ucely uréenia spoluviastnickeho podielu na spoloénych Castiach a spolo¢nych zariadeniach
bytového domu).

Byt 7 — jedna sa o 3-izbovy byt:

Miestnosti Vymera v m?
Chodba 3,156
Obyvacia izba + Jedaler 23,52
Kuchyria 513
Kupelria 3,91
wcC 1,14
Izba 9,45
Izba 12,75
Spajza 2,31
Spolu podlahova plocha bytu bez prie¢ok 61,35
Balkén 1,35
Sucet podlahovej plochy bytu a plochy balkéna 62,70
'pmsny stav mi bude uvedeny podla j realizécie Bytového domu a v pripade, ak k bytu bude patrit aj pivnica, bude tato skutocnost’

doplnena, nakolko vymera pivnice sa zapocitava do celkovej vymery bytu

K tomuto bytu je aj balkén, pricom vymera balkénu sa nezapoditava do celkovej vymery bytu (pre
ucely uréenia spoluvlastnickeho podielu na spoloénych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach
bytového domu).

Byt 8 — jednd sa o 2-izbovy byt:
Miestnosti Vymera v m*
Chodba 3,69
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5.2

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

7:1.

7.2.

7.3.

pajza 1,33 |
Obyvacia izba 17,57
Kupelria 3,93
Izba 11,86
Spolu podlahova plocha bytu bez prie¢ok 38,38
Balkén 1,35
Sudcet podlahovej plochy bytu a plochy balkéna 39,73
'plssny stav mi bude deny podla j izécie By ho domu a v pripade, ak k bytu bude patrit aj pivnica, bude tato skutocnost’

doplnend, nakolko vymera pivnice sa zapoctitava do celkovej vymery bytu

K tomuto bytu je aj balkén, pricom vymera balkénu sa nezapoéitava do celkovej vymery bytu (pre
ucely uréenia spoluviastnickeho podielu na spolo¢nych Gastiach a spoloénych zariadeniach
bytového domu).

Vybavenim bytu je vZdy vietka jeho vnutorna in$talécia (potrubné rozvody vody, astredného
karenia, elektroinstalécie, kanalizécie) okrem stupacich vedeni, ktoré su uréené na spolo¢né
uzivanie. Vlastnictvo bytu, vrétane jeho vybavenia a prislusenstva je ohraniéené vstupnymi
dverami do bytu ado prislusenstva umiestneného mimo byt, vrétane zérubn, a hlavnymi
uzavieracimi ventilmi privodu teplej a studenej vody a elektrickymi poistkami pre byt.

Byty su zhotovené ako byty bezného Standardu - $tandardny byt je vybaveny materialovym
vybavenim, ktoré je uvedené v Prilohe ¢&. 2 tejto zmluvy.

VI. Popis spoloénych éasti a spoloénych zariadeni Bytového domu
S vlastnictvom kazdého bytu je spojené spoluvlastnictvo spolo¢nych &asti, spolo¢nych zariadeni
Bytového domu a prislusenstva.

Spolo&nymi_&astami_Bytového domu 8 b. j. Palérikovo _su: [zéklady domu, strecha, chodby,
obvodové mury, priecelie, vchody, vstupné priestory, faséda, klampiarske vyrobky, schodistia,
vodorovné nosné a izolaéné konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie’].

Spoloénymi_zariadeniami_Bytového domu 8 b. j. Paldrikovo su: [STA, bleskozvod, kominy,
vodovodné, kanalizaéné, elektrické a telefonne pripojky, a to aj v pripade ak st umiestnené mimo
domu a slzia vyluéne tomuto domu™].

Spolognym_prislusenstvom Bytového domu 8 b. j. Palarikovo su: [plochy zelene, pristupova
komunikéacia®].

'prssny’srav P ych castl, sp: ych zari prip P y domu budu é podla ho stavu Bytového domu

ViI. Uprava prav k pozemkom
S viastnictvom bytov uvedenych v tejto zmluve nie je spojené aj spoluviastnictvo pozemku, na
ktorom je bytovy dom postaveny”, nakolko viastnikom pozemku je kupujuci.
*v pripade, ak pri realizécii Bytového domu vznikna aj prifahlé pozemky, tieto budu doplnené

KedZe Bytovy dom 8 b. j. Palarikovo bol postaveny na cudzom pozemku (vlastnikom Bytového
domu 8 b. j. Palérikovo , resp. jednotlivych bytov uvedenych v tejto zmluve je predavajuci
a viastnikom pozemku je kupujici), vzniklo k pozemku, na ktorom je prislusny bytovy dom
postaveny*, pravo zodpovedajtice vecnému bremenu podla § 23 ods. 5 Zakona C. 182/1993 Z.
z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom zneni.

*v pripade, ak pri realizécii Bytového domu vzniknu aj prifahlé pozemky, tieto budi doplnené

Povolenim vkladu viastnickeho préava podla tejto zmluvy sa kupujtici ako viastnik pozemku stane
sudasne viastnikom celého Bytového domu 8 b. |. Palarikovo tj. vSetkych bytov, ktoré sa
v bytovom dome nachéadzaju, ¢im vznikne situacia, ze viastnik bytu je stcasne viastnikom
pozemku, na ktorom je bytovy dom postaveny. Preto vecné bremeno, ktoré vzniklo podla § 23
ods. 5 Zakona & 182/1993 Z. z. a je uvedené v bode 7.2. tejto zmluvy, zanikne a kupujuci si vo
svojom mene ana svoje néklady zabezpeci z4pis aj spoluvlastnickych podielov k pozemku
v prislu§nom katastri nehnutelnosti.
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VIIl. Sprava domu
8.1. Kupujici vyhlasuje, Ze je oboznameny so zmluvou o vykone sprévy domu, ku ktorej v plnom
rozsahu pristupuje. Podla tejto zmluvy spravu Bytového domu s.¢. [xxx], zabezpecuje spravca
Bytového domu: [xxx]*.
'sprévca bude dop y v zévislosti od élnej situécie v ¢ase uzavretia tejto zmluvy

8.2. Vsulade s ust. §-u 5 ods. 2 prvé veta Zékona C. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov nie je k tejto zmluve potrebné prikladat vyhlésenie spraveu o nedoplatkoch na
uhradéch, nakolko ide o 7 prevod bytov. Stcasne vzhladom na skutocnost, Ze kupujuci je
négjomcom prevédzanych nehnutelnosti, prilohou tejto zmluvy je vyhlasenie prenajimatela
o nedoplatkoch na néjomnom a na thradéch za pinenia spojené s uzivanim bytu.

IX. Tarchy

9.1. Predévajuci upozorriuje kupujiceho a kupujuci podpisom tejto zmluvy berie na vedomie, Ze
v stlade s ust. § 15 ods. 1 Zakona ¢. 182/1993 Z. z. na zabezped&enie pohladavok vzniknutych z
prévnych ukonov tykajicich sa Bytového domu 8 b. j. Paldrikovo , spolo¢nych casti Bytového
domu 8 b. j. Palarikovo , spolo¢nych zariadeni Bytového domu 8 b. j. Palérikovo a prislusenstva
a na zabezpecenie pohladévok vzniknutych z pravnych tikonov tykajucich sa bytu v Bytovom
dome 8 b. |. Palérikovo , ktoré urobil viastnik bytu v Bytovom dome 8 b. j. Palérikovo , vznika zo
zakona k bytu v Bytovom dome 8 b. j. Palérikovo zaloZné prévo v prospech spolo¢enstva; ak sa
spologenstvo nezriaduje, vznika zo zakona z4lo2né pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov. Vznik a zénik zéloZného prava sa zapi$e do katastra nehnutelnosti.

9.2, Vzhladom na skutoénost, Ze predévajici financoval vystavbu predmetu kipy aj z cudzich zdrojov
tj. averu, ktory mu poskytla jeho financujica banka, viazne na predmete kipy zéloZné pravo
v prospech financujucej banky predévajuceho, ktoré zanikne Uplnym zaplatenim kupnej ceny;
nésledne financujiica banka predavajtceho vystavi kvitanciu — potvrdenie o zaniku zélozného
préva, ktoré bude doloZena katastru nehnutelnosti k vymazu zélozného préva.*
* u y bod bude hany v pripade, ak pi ajuci bude mat ie pi uveru a jeho (ca banka bude p
zriadenie zélo2zného préva

9.3. V éase povolenia vkladu viastnickeho prava podla tejto zmluvy do katastra nehnutelnosti bude
na predmete kupy viaznut zalozné pravo v prospech zalozného veritela: ...................c........ , ktoré
so suhlasom zalozného veritela uvedenym v zaloznej zmluve prechadza na kupujuceho, s ¢im
kupujtci podpisom tejto zmluvy suhlasi.*

& uvedeny bod bude ponechany v pripade, ak kupujici pouzije na uhradu kapnej ceny uver a jeho juci orgdn bude p: t zapis
préva ako zabezpecovacl institat tveru poskytnutého kupujicemu

9.4. Na zastavanych a prilahlych pozemkoch vedenych na LVE. ... , pre k.u. Palérikovo su vedené
dalej tieto tarchy:

Dotknuté — zatazené

Tarcha pozemky

Zalozné pravo v prospech Ministerstva dopravy,vystavby a regionalneho rozvoja
Slovenskej republiky (30416094) na zabezpecenie pohl.podra zaloznej zmluvy zo
diia 4.2.2015 a dodatku zo dria 28.4.2015 na nehn.518/1 a stavbu na par.518/1
$6.574 v bytovom dome na byt ¢.1 na priz.vchod 40,byt &.2 na priz.vchod 40,byt
&.3 na priz.vchod 40,byt &.4 na 1.posch.vchod 40,byt ¢.5na 1 .posch.vchod 40,byt
&.6 na 1.posch.vchod 40,byt ¢.7 na 1.posch.vchod 40,byt &.8 na 1.posch.vchod
40

V 667/2015

zélozné pravo v prospech Statneho fondu rozvoja byvania (31 749542) na
zabezpecenie pohl.na zéklade zéloznej zmluvy ¢.400/424/2014 zo dna
20.08.2015 na nehn.518/1 a stavbu na par.518/1 s¢.574 v bytovom dome na byt
&.1 na priz.vchod 40,byt &.2 na priz.vchod 40,byt ¢.3 na priz.vchod 40,byt ¢.4 na

1.posch.vchod 40,byt &.5 na 1.posch.vchod 40,byt ¢.6 na 1.posch.vchod 40,byt
&.7 na 1.posch.vchod 40,byt ¢.8 na 1.posch.vchod 40 V 5445/2015;

*
uvedeny bod bude upraveny podla presného zapisu tiarch na Jjednotlivych listoch viastnictva a to vratane Cislovania parciel.

Pozemok, na ktorom stoji
stavba, v kat. Uz. Palérikovo
parcely registra ‘'C' ¢. 518/1

Pozemok, na ktorom stoji
stavba, v kat. uz. Palarikovo
parcely registra ‘'C' ¢. 518/1.

X. Osobitné ustanovenia kupnej zmluvy
10.1. Zmluvné strany su povinné prislusnému sprévcovi dane z nehnutelnosti oznémit zmenu
viastnickeho préva tj. zénik dariovej povinnosti Predévajiiceho a vznik dariovej povinnosti
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10.2.

10.3.

10.4.

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

11.8.

Kupujtceho v stlade so Zakonom ¢&. 582/2004 Z. z. 0 miestnych daniach a miestnom poplatku za
komunélne odpady a drobné stavebné odpady v platnom zneni.

Kupujaci tymto vyhlasuje, Ze pred podpisanim tejto kupnej zmluvy sa oboznémil s technickym
a prédvnym stavom predmetu kupy.

Predavajci touto zmluvou poskytuje kupujicemu zéruku na predmet kupy v trvani 60 mesiacov
okrem vyrobkov, kde vyrobcovia poskytuji kratsiu zérucnu dobu — tu plati zaru¢ng doba
stanovené vyrobcom pre jednotlivé vyrobky.

Zéruka zacina plynut driom nadobudnutia vlastnickeho préava kupujacim, nakolko tento deri sa
suGasne povazuje za defi prevzatia bytu kupujicim, s ¢im kupujuci podpisom tejto zmluvy
vyslovne suhlasi. Toto zmluvné dojednanie plati aj v pripade, ak by o odovzdani a prevzati bytu
bol spisany samostatny protokol, na ktorom by bol uvedeny neskorsi détum spisania ako by bol
datum, kedy bol pravoplatne povoleny vklad viastnickeho prava do katastra nehnutelnosti podla
tejto kipnej zmluvy.

Uzavretim tejto kipnej zmluvy zanikaju vSetky dojednania zmluvnych stran, ktoré boli medzi
zmluvnymi stranami dohodnuté pred jej uzatvorenim, vykonané Ci v ustnej alebo pisomnej forme,
v désledku ¢oho tato kipna zmluva sa stava vylucnou dohodou zmluvnych stran upravujucou
véetky vzéjomné prava a povinnosti zmluvnych stran.

XI. Zavereéné ustanovenia kupnej zmluvy

. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze st spésobilé na prévne dkony, prejav ich véle je slobodny a vézny,

urgity a zrozumitelny a je plne v sulade s obsahom tejto zmluvy, ktord zmluvné strany na znak
sthlasu vlastnoruéne podpisali.

Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisania zmluvnymi stranami. Zmluva nadobtda acinnost’
driom nasledujticim po dni jej zverejnenia na webovom sidle kupujtceho. Zmluvné strany beru na
vedomie, Ze ak by nedo$lo k zverejneniu tejto zmluvy v lehote do 3 mesiacov od jej uzavretia,
plati, Ze k uzavretiu zmluvy nedo$lo zo zakona.

Kupujaci sucasne potvrdzuje, Ze tato zmluva bola schvélené obecnym zastupitelstvom, a to
uznesenimg. ............ , ktoré tvori Prilohu &. 1 zmluvy.

Vecno-préavne Gcinky zmluvy nastavaji diom pravoplatnosti rozhodnutia prislusného Okresného
tradu, katastralny odbor o povoleni vkladu vlastnickeho préva v prospech kupujuceho.

Zmluvu je mozné menit a doplniat’ len pisomnymi dodatkami podpisanymi zmluvnymi stranami
okrem dojednania o vyske kupnej ceny, ktora je pevna a nemenna.

Zmluva je vyhotovend v 6 vyhotoveniach, ktoré maju povahu originélu, dva exemplare pre
predévajiceho, dva exemplare pre kupujuceho a dva exemplére budi doloZené katastru
nehnutelnosti za tuéelom vkladového konania podla tejto zmluvy.

Kazd& zmluvné strana potvrdzuje druhej zmluvnej strane, Ze:

a) konzultovala a/alebo mala moznost konzultovat (a ktort z vliastného rozhodnutia nevyuZila)
obsah, vyznam a désledky kaZdého ustanovenia tejto zmluvy so vsetkym prislusnymi
poradcami, vrétane externych uctovnych a prévnych poradcov, ktorych povaZovala za
odborne vhodnych a spésobilych,

b) uzavrela tuto zmluvu s plnym pochopenim jej podmienok.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vsetky poplatky spojené s uzatvorenim tejto zmluvy ako aj s

névrhom na vklad zna$a kupujici. Navrh na vklad do katastra nehnutelnosti podfa tejto zmluvy
bude podpisovat a podavat predavajici apodé ho vlehote 5 (piatich) pracovnych dni
nasledujucich po dni dplného zaplatenia Kupnej ceny a predloZeni kolkov ako spravneho poplatku
spojeného s vkladovym konanim zo strany kupujuceho. Jedno vyhotovenie navrhu na vklad
potvrdeného peciatkou prislusného Okresného dradu, katastralneho odboru bez zbytoc¢ného
odkladu odovzda predavajici kupujucemu.

Prilohami tejto zmluvy su:
e  Priloha & 1 - Uznesenie obecného zastupitelstva obce Palarikovo €. ................
e  Priloha ¢&. 2 — Materialové vybavenie bytu
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Priloha ¢. 3



Obecné zastupitel’stvo Palarikovo
UZNESENIE ¢&islo 27/170928

X111
Obecné zastupitel'stvo
A/berie na vedomie
vysledky verejného obstaravania o vystavbe ,.Bytového domu 8 b. j. Hlavna ul. Palérikovo*
B/ schvaluje

Uzatvorenie jednotlivych zmliv s vitaznou spolo¢nostou DYNAMIK REAL 2, s.r.0. Nitra:
1/ Zmluvu o vystavbe ,,Bytového domu 8 b.j. Hlavna ul. Palarikovo®,
2/ Zmluvu o buducej kupnej zmluve ,Bytového domu 8 b.j. Hlavna ul. Palarikovo®,
3/ Zmluvu o pren4jme pozemku CKN parc.&. 518/1, na vystavbu ,,Bytového domu 8 b.j.

Hlavna ul. Palarikovo,
4/ Zmluvu o prengjme pozemku E-KN parc.¢. 517/2 a parc.¢. 518, na vystavbu inZinierskych

sieti k bytovému domu 8 b.j. Hlavné ul. Palarikovo 2

o 4

1

V Paldrikove 28.09.2017

Mgr. J6zef Deriar
Starosta obce



