NAJOMNA ZMLUVA

cislo 3/2022
L

Prenajimatel’;
Nézov: Obec PALARIKOVO
Zastipeny: Mgr. Lubica Karasova, starostka obce
Sidlo: Hlavna 82, 941 11 Palarikovo
1CO: 00309176
Bankové spojenie :  VUB, pobocka Nové Zamky
Cislo &ty SK12 0200 0000 0001 7042 4172
a
Najomea:
Meno a priezvisko:  Pavol Smrecek
Narodeny:
Rodné é&islo:
Bytom: Hviezdoslavova 24, 941 11 Palarikovo
uzatvaraja nasledovni zmluvu o ndjme bytu:

miesto: Paldrikovo ul. Hviezdoslavova 1358/24, byt &islo 2, na prizemi

I1.

Domacnost najomeu tvori iba ndjomea.

I11.
Predmetom tejto zmluvy je byt v bytovom dome vo vlastnictve obee k. 4. Palarikovo,

na pozemku parc. ¢, 1817/43, supis. ¢islo 1358, ktory sa nachadza na Hviezdoslavovej ul. &,
24, postaveny s podporou Statu, byt [ kategorie a pozostdva z nasledovnych miestnosti :
Predsien, kuchyfia, izba, kipeltia s WC,

IV.
Prenajimatel’ sa zavizuje:
odovzdat’ ndjomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie a zabezpedit nijomcovi
pIné a nerudené uZivanie bytu,
poskytovat' sluzby umoZiiujice riadne uZivanie bytu,
zabezpetit' dodavku studenej vody, teplej vody, doddvku zemného plynu a tepla,
vykurovanie spolo¢nych priestorov, odvedenie odpadovej vody a odvoz komunélneho
odpadu.

V.
Nijomea sa zavizuje:
riadne uZivat’ byt, spoloéné priestory a zariadenia domu, riadne platit’ prenajimatelovi
najomné a uhrady za plnenie poskytovanych sluZieb s uZivanim bytu,
podielat’ sa v dome na vytvarani prostredia, zabezpedujiceho ostatnym najomnikom
neruseny vykon ich prav,
dodrziavat’ domovy poriadok



- nasvoje naklady zabezpecovat beZné opravy a Gdrzbu bytu,

- podiel'at’ sa na ndkladoch oprdv a udrzby spoloénych priestorov a zariadeni bytového
domu,

- podielat sa na vytvarani obytného prostredia a udrZiavani bezprostredného okolia
bytového domu, vratane odpratdvania snehu z chodnikov a parkoviska,

- nevykonavat stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny vbyte bez sihlasu
prenajimatel’a, v pripade sthlasu prenajimatela k takymto Gpravam resp. zmenam si
tieto upravy a zmeny vykonavat na vlastné ndklady,

- neposkytnat’ byt, ani jeho ¢ast’ do d'alsieho ndjmu, resp. podndjmu inej osobe, resp.
inym osobdm, bez predchadzajiiceho sthlasu prenajimatel’a.

Za $kodu spdsobent pri uzivani spoloénych priestorov zodpovedaji ndjomnici domu
v rovnakom pomere medzi sebou navzdjom s vynimkou pripadov, v ktorych sa preukdZe jej
zavinenie tret'ou osobou.

Najomca sa d’alej zavdzuje oznamit bez zbytoéného odkladu prenajimatelovi potrebu
tych opriv vbyte, ku ktorym sa zaviazal prenajimatel vtejto zmluve aumoZnit
prenajimatel’ovi ich vykonanie, s vedomim zodpovednosti za §kodu pri nesplneni oznamenia.

Najomea d'alej sthlasi s tym, aby prenajimatel’ uskutoérioval zmeny predpisu zaloh
tihrad za poskytované sluzby spojené s uZivanim bytu, ak v beZznom vyictovacom obdobi zisti,
7e doterajSia vyika zaloh nebude postatovat na obstaravanie sluZieb spojenych s uZivanim
bytu.

Prengjimatel’ sa zavizuje uhradit ndgjomeovi vzniknuté a vyictované naklady, ktoré mu
vzniknu v pripade realizacie oprav v byte, o ktoré nijomea poziadal, a pre ktorych vykonanie
prenajimatel’ nezabezpecil potrebni si¢innost’.

Néjomca je povinny umoZnit prenajimatelovi vykonanie oprav v byte, pravidelné
od¢itavanie vodomerov a obhliadku prislugenstva bytu ako si plynové a elektrické spotrebice,
isti¢e a meranie, vykurovacie telesa a rozvody k nim, vodovodné rozvody a pod., za ktorym
uéelom sa zavizuje pracovnikom prenajimatel’a zabezpecit' pristup do bytu. V pripade, Ze tento
zavizok porusi, je si vedomy zodpovednosti za Skody, ktoré nesplnenim tejto povinnosti alebo
zavizku vznikna.

VI.
Prenajimatel’ je oprdvneny vykondvat stavebné Upravy bytu ainé podstatné zmeny
v byte iba so sthlasom ngjomcov. Ak prenajimatel’ vykondva také upravy na prikaz prisluiného
orgdnu §tatnej spravy, st ndjomcovia povinni umoznit' ich vykonanie, inak zodpovedaju za
kodu, ktora v dosledku nesplnenia tejto povinnosti vznikla.
Prenajimatel ma pravo na thradu nakladov tych oprav audrzby bytu, o ktorych
vykonanie sa ndjomca nepostaral véas.

VIL

Néjomea sa zaviizuje pri podpise najomne] zmluvy zaplatit' zalohovi platbu vo vy§ke
3-ndsobku zakladného mesacného nijomného (61,48 x 3), t. j. vo vyske 184,44 €, ktort je
prenajimatel’ opravneny si ponechat’ a v pripade zaniku prdva ndjmu bytu bude tato ¢iastka
vratend najomcovi po odpoéitani dlhu na ndjjomnom a tthradach spojenych s uZivanim bytu.

Néjomeca sa zavizuje prenajimatel’ovi za uzivanie bytu platit najomné spolu s uhradou
za plnenia poskytované suzivanim bytu. Ngjomné, vritane zaloh na plnenia poskytované
s uZivanim bytu sa plati mesaéne, najneskorsie 15. deil bezného mesiaca.

V pripade, ak ndjomeca nezaplati ndjomné alebo preddavky na thradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu v uréenej lehote splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatel’'ovi
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poplatok z omeSkania vo vyike 2,5 promile z dlZnej sumy za kazdy defi omeskania, najmenej
viak 0,90 € za kazdy i zadaty mesiac omeskania.

VIII.

Vyska udhrady za ndjom je mesaéne : 61,48 €, slovom Sest'desiatjeden EUR
a Styridsat'osem centov.

Spolu s najomnym je najomea povinny platit’ zdlohy na plnenia poskytované s uzivanim
predmetného bytu. Vysku preddavkov na uhradu za plnenia — sluzby poskytované s uZivanim
bytu prenajimatel’ ur¢i podl'a platnych predpisov vo vypodtovom liste pre vypodet mesaénej
Ghrady za byt, ktory je prilohou tejto zmluvy.

Néjomca sa zavizuje uhrddzat’ prenajimatelovi aj naklady za spotrebovanii vodu
objektivneho merania nad rémec tdajov vykazovanych odpoétom bytového merania a to
v rozsahu podielu ndkladov pripadajicich na zaklade roéného vyuétovania na nim uZivany byt.

Najomea stihlasi s tym, aby prenajimatel’ preplatok z vytétovania zaloh na najom a za
Uhradu sluZieb za predchadzajuci rok si ponechal na Ghradu svojej pohladavky, ktort mé vodi
ndjomcovi z titulu skér neuhradenych poplatkov za omeskanie vypogitanych z dlhu na predpise
zaloh aj v pripade, Ze dlZnd istina bola uZ ndjomcom v prospech prenajimatela uhradena.
V pripade preplatku na Ghradich za uvedené sluzby zisteného pri vyUdtovani za uZivanie bytu
v stlade s vysledkami objektivneho merania prenajimatel’ ndgjomcovi tento preplatok v celom
rozsahu vrati do 60 dni odo diia vyuétovania.

IX.
Forma thrady predpisanych mesaénych platieb za uZivanie bytu:
- prevodom z ¢tu platcu — ndjomeu na Gdet prenajimatel’a,
- v hotovosti do pokladne prenajimatel’a.

X.

Néjomca sa zavézuje bez zbytodného odkladu prenajimatePovi oznimif zmenu
skuto¢nosti rozhodujtcich pre urdenie ndjomného a zdloh na plnenia poskytované s uZivanim
bytu azaroven sthlasia s tym, aby sa uskuto¢nila zmena vy$ky thrady v dosledku zmien
uvedenych skuto¢nosti od 1. dila nasledujiiceho mesiaca.

Rovnako sa bude postupovat v pripadoch, ak sa zmeni vyika thrady ndjomného a sluzieb s nim
spojenych na zaklade zmien pravnych predpisov.

XI.

Najomea md prdvo na primerand zl'avu z ndgjomného, pokial’ prenajimatel’ napriek jeho
upozorneniu neodstrani v byte alebo dome zévadu, ktord podstatne, alebo na dlhdiu dobu
zhorSuje jeho uZivanie. Privo na primerami zPavu md ndjomea vtedy, ak sa neposkytovali
sluzby spojené s uzivanim bytu, alebo sa poskytovali vadne, a ak sa v désledku toho zhorgilo
uzivanie bytu.

Néjomea mé pravo na primerant zl'avu z Ghrady za sluzby poskytované s uzivanim bytu
aj v pripadoch, ak ich prenajimatel’ neposkytuje riadne a véas.

XII.
Vypodet ndjomného, zaradenie bytu do kategorie, prislusné sadzby vysky najomného
a Ghrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu, sadzby za zakladné a ostatné vybavenie bytu,
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zvyienia ndjomného resp. zniZenie ndjomného podla kvality bytu a vel'kosti podlahovej plochy
obytnych miestnosti upravuju osobitné pravne predpisy.

XIIIL
Tato zmluva sa uzatvdra na dobu urditi a to od 01.05.2022 do 30.04.2025 v sulade
s ustanovenim ¢l. 5 vieobecne ziviizného nariadenia obee Paldrikovo ¢. 4/2016 o podmienkach
prendgjmu obecnych ngjomnych bytov a o spésobe vypoctu najomného v obecnych ndjomnych
bytoch a finanénej zébezpeky na uZivanie bytu, s tym, Ze ak ndjomea byt riadne uZiva (najmi
byt riadne uziva aplati ngjomné athrady spojené suZivanim bytu, dodrZiava domovy
poriadok) mdZe byt najomna zmluva opakovane uzatvorena.

XIV.
Tato ndjomnd zmluva méze zanikndf pisomnou dohodou jej ucastnikov, podl'a
ustanoveni obé¢ianskeho zdkonnika.

XV,

Vypovedou mobze ukonéit ndjom ktorykolvek zucastnikov s trojmesacnou
vypovednou lehotou tak, aby lehota uplynula v posledny den kalendarneho mesiaca. Tato
lehota zaéne plynaf prvym diiom nasledujiceho mesiaca po mesiaci, v ktorom vypoved dosla
druhému Géastnikovi. Ak vypovednd lehota nie je vo vypovedi uvedend, skonéi sa ndjom bytu
poslednym dilom mesiaca, nasledujuceho po mesiaci, v ktorom vypoved dosla k druhému
G¢astnikovi. Vypoved musi maf pisomnd podobu.

Prenajimatel’ mdZe vypovedat’ najom bytu, okrem pripadov v zékone uvedenych aj
z dovodu :

- ak ndjomcea, alebo ten, kto je ¢lenom jeho spoloénej domécnosti (alebo ten, kto so
sthlasom ndjomecu sa nachadza vbyte) hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spoloéné priestory, alebo spoloéné zariadenia v dome alebo sistavne
naruduje pokojné byvanie ostatnych najomcov, alebo ohrozuje bezpeénost’ alebo dobré
mravy v dome,

- ak najomea hrubo poruuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu, najmé tym, Ze
neplati ndjomné alebo (hradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za dlh3i ¢as ako
3 (tri) mesiace alebo tym, Ze prenechal byt, alebo jeho &ast inému do podndjmu bez
pisomného suhlasu prenajimatel’a.

XVIL.

Pri zaniku najmu nema ndjomca pravo na bytovu nahradu. V désledku zaniku
ndjomného vztahu k predmetnému bytu sa ndjomea zavizuje v den konéenia ndjmu odovzdaf
byt prenajimatel'ovi v stave spdsobilom pre d’aldie uZivanie, resp. v stave v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, ktory zodpoveda stavu, v akom bol byt prevzaty na
zdklade protokolu o prevzati a odovzdani bytu.

XVIL
Néjomca nemdZe poziadat' o prevod vlastnictva bytu po dobu najmenej 30 rokov od
vydania kolaudadného rozhodnutia.



XVIIIL
Nedelitelnou sucastou tejto zmluvy je Protokol oodovzdani aprevzati bytu
a Vypoctovy list pre vypocet mesacnej Ghrady za byt.

XIX.
Tato zmluva nadobuda platnost okamihom podpisania oboma wéastnikmi zmluvy
a ucinnost’ nadobuda ditom odovzdania a prevzatia bytu.

Zmluva bola uzatvorend v Palarikove, dia 11.4.2022

Prenajimatel’: Nijomea :

= . v,
" Mgr. Cubica Karasov4, Pavol Smrecek
starostka obce

Prilohy: Vypoétovy list bytu
Protokol o odovzdani a prevzati bytu



OBEC PALARIKOVO )
Obecny urad, Hlavna ul. ¢. 82,941 11 PALARIKOVO

/ nazov a sidlo spraveu obecnych bytov /

VYPOCTOVY LIST platny od 1. mdja 2022

na platby do fondu prevadzky, adrzby a oprav, za vykon spravcovskej ¢innosti a zdlohovych
platieb za sluzby spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov v zmysle zmluvy
o prengjme bytu v bytovom dome /

Obec, ulica, orientaéné ¢éislo Palérijc-ovo, Hviezdoslavova ul. ¢.24
Uzivatel’ bytu / ndjomnik/ Pavol Smrecek

Cislo bytu, poschodie 2, prizemie

Celkova plocha bytu / bez balkonu, lodZie/ 39,98 m2

v m2

Celkové odktipena plocha bytu v m2

Vypodet zalohovych platieb pre podet 0s6b

1
Spoluvlastnicky podiel na spoloénych Ziadny
Castiach a zariadeniach domu

) Mesacna
Ugel platby platba
(pre platby za sluzby ide o zalohovi platbu, ktora sa bude ro¢ne vyuétovavat) | v euro

Fond prevadzky, adrzby a oprav domu 18,99
(v zmysle zmluvy je poplatok 18,99€/ mesiac)

Poplatok za vykon sprivcovskej éinnosti 0,33
Ustredné kiirenie — dodavka tepla 38,17

(zalohova platba je stanovena podla predpokladane] spotreby tepla , nakladov
na prevadzku plynovej kotolne v dome )

Teplo na pripravu teplej a tZitkovej vody / TUV/ 3,32
| (zdlohova platba je stanovend podl'a vasej planovanej spotreby) '

Studens voda na pripravu TUV 1,66
(zélohova platba je stanovend podl'a vasej planovanej spotreby)




Studena voda vé stoéného (SV) Zaloha vo
(Zalohovd platba je stanovend podl'a predpokladanych zaloh vyske:
stanovenych doddvatel'om vody na mesiac a predpokladaného poétu vasich 7,30
osobomesiacov v tomto roku)

Upratovanie spoloénych priestorov
(zdlohova platba sa nestanovuje, predpoklada sa, Ze spolo¢né priestory si budete | -
upratovat’ svojpomocne)

Servis vyt'ahov
(zdlohova platba sa nestanovuje) -

Odvoz tuhého domového odpadu
(zalohova platba nie je stanovena, podla VZN obce ¢ 3/2021 sa realizuje
mnoZstvovy zber odpadu) =

Elektricka energia spoloénych priestorov
(zalohovd platba je stanovena podl'a ceny ZEZ a prepoéitana na predpokladany 1,66
pocet vadich osobomesiacov v tomto roku)

Odvoz splaskovej odpadovej vody
(zAlohova platba je stanovend podla cenového vymeru obee a rozpoéitand na 6,64
predpokladany poéet vasich osobomesiacov v tomto roku)

Prendjom 1 smetnej nadoby
(zalohovd platba sa nestanovuje) -

Deratizicia
(zalohova platba nie je stanovend, v pripade potreby vykonania deratizacie bude -
vyuétovand rovnakym dielom na kazdy byt)

Poziarna ochrana domu
(zdlohova platba nie je stanovend, v pripade ndkladov na vykonanie potrebnej -
kontroly bude vyuétovand rovnakym dielom na kazdy byt)

Iné naklady

CELKOM MESACNA PLATBA v € 78,07

Mesa¢nt platbu poukazujte v zmysle uzatvorenej najomne] zmluvy vzdy do 15. dila
prislusného kalendarmeho mesiaca. Po prvykrat poukaZte urend mesacnu zalohovu platbu do
15.05.2022 za mesiac maj 2022 na téet obce vedeny vo VUB pobocka Nové Zimky
¢.u. SK12 0200 0000 0001 7042 4172, alebo priamo do pokladne obce.

V Palarikove 11.4.2022.

v’ 1

peciatka a podpis spravcu bytu prevzal najomnik




PROTOKOL
O ODOVZDANI A PREVZATI BYTU

Obytny dom : Hviezdoslavova ¢. 24, Palarikovo, byt &. 2, prizemie

Odovzdavajici:  Obec PALARIKOVO

Obecny urad, Hlavna é. 82, 941 11 Palarikovo

Preberajuci Pavol Smrecek, nar.

Palarikovo,Hviezdoslavova 24
Odovzddvajici odovzdava a preberajiici tymto fiom preberd byt ¢islo 2 v Palarikove,
Hviezdoslavova &. 24

Sucasne prebera : 1 zvizok kI'i€ov od vchodu do domu, od bytu a postovej schranky

V Palarikove 30.4.2022.

———

Preberajuci:



