NAJOMN A

ZMLUVA

¢islo 7/2019

miesto: Palarik

na pozemku parc. ¢.
24, postaveny s podp
predsien s kuchynsko

Predmetom tej

Prenajimatel’
odovzdat’ n4j
najomeovi pln
poskytovat’ slu
zabezpecit' do
vykurovanie §
odpadu.

Najomca sa z4
riadne uzivat
najomné a uhra
podielat’ sa v
neruseny vyko
dodrziavat’ don
na svoje naklag

I:
Prenajimatel: Ob¢c PALARIKOVO
Zastiipeny: Mgr. Lubica Karasova, starostka obce
ICO : 00309176
Bankové spojenie : VUB, pobocka Nové Zamky
¢.0.: SK12 0200 0000 0001 7042 4172
a
najomea: Ladislav Podbehly
nargdeny: e
rodné ¢islo:
trvale bytom: .o . ., Palarikovo

uzatvaraju nasledovnu zmluvu o nidjme bytu:

0 v o ul. Hviezdoslavova & 24 byt ¢islo 9, na L. poschodi

II.

to zmluvy je byt v bytovom dome vo vlastnictve obce k.0. Palarikovo,
1817/43, stpis. ¢islo 1358, ktory sa nachadza na Hviezdoslavovej ul. &.
orou §tétu, byt I. kategorie a pozostava z nasledovnych miestnosti :

1 linkou, izba, kipel'tia - WC.

I11.

sa zaviizuje:

omcom byt vstave spdsobilom na riadne uZivanic a zabezpegit
¢ a neruSené uzivanie bytu,

Zby umoziiujiice riadne uZivanie bytu,

davku studenej vody, teplej vody, dodédvku zemného plynu a tepla,
polocnych priestorov, odvedenie odpadovej vody a odvoz komunélneho

Iv.

viizuje:

yt, spolo¢né priestory a zariadenia domu, riadne platit’ prenajimatelovi
dy za plnenie poskytovanych sluzieb s uzivanim bytu,

dome na vytvérani prostredia zabezpecujiceho ostatnym najomnikom
n ich prav,

novy poriadok,

y zabezpeCovat opravy a udrzbu bytu,




podiel'at’ sa 1
domu,

podielat’ sa
bytového don
nevykonavat’
prenajimatel’s
tieto Gipravy 4
neposkytnuat’
inym osobam

Za 8kodu spd
v rovnakom pomere
zavinenie tretou 0so
N4jomca sa d
tych oprav v byte,
prenajimatelovi ich y
Ndjomca d’al

uhrad za poskytovat

zisti, ze doterajsia
s uZivanim bytu.

Dalej sa pren

ktoré mu vznikna v
vykonanie prenajima

Nijomea je

odcitavanie vodomer

istice a meranie, vyki

ucelom sa zavizuje
tento zavizok porusi,
alebo zaviizku vznikn

Prenajimatel’
v byte iba so stihlasof
organu $tatnej spravyj
ktora v ddsledku nesp
Prenajimatel’
vykonanie sa najomc

Najomca sa z

3-nasobku zakladnéh

opravneny si ponech
najomcovi po odpoéit

Néajomca sa z4
za plnenie poskytova
s uZivanim bytu sa pla

a nakladoch oprav a udrzby spoloc¢nych priestorov a zariadeni bytového

na vytvarani obytného prostredia a udrziavani bezprostredného okolia
hu, vratane odpratavania snehu z chodnikov,

stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny vbyte bez sihlasu
2, v pripade sthlasu prenajimatela k takymto upravam resp. zmenam si
) zmeny vykondvat’ na vlastné naklady,

byt, ani jeho Cast’ do d’alieho najmu, resp. podnajmu inej osobe, resp.
. bez predchadzajticeho sihlasu prenajimatel’a.

sobenu pri uzivani spolo¢nych priestorov zodpovedaji najomnici domu
medzi sebou navzajom s vynimkou pripadov, v ktorych sa preukaze jej
bou.

alej zaviizuje oznamit” bez zbytotného odkladu prenajimatel'ovi potrebu
ku ktorym sa zaviazal prenajimatel v tejto zmluve aumoziuje
ykonanie, s vedomim zodpovednosti za Skodu pri nesplneni ozndmenia.
cj sthlasi s tym, aby prenajimatel’ uskutoc¢hoval zmeny predpisu zéloh
¢ sluzby spojené s uzivanim bytu, ak v beZnom vyuétovacom obdobi
vySka zaloh nebude postacovat’ na obstaravanie sluZieb spojenych

ajimatel’ zaviizuje uhradit’ ndjomcovi vzniknuté a vytuétované néaklady,
pripade realizacie oprav v byte, o ktoré ndjomca poZiadal, a pre ktorych
tel’ nezabezpecil potrebni sicinnost’.

ovinny umoznitf' prenajimatelovi vykonanie oprav v byte, pravidelné
ov a obhliadku prisluSenstva bytu ako su plynové a elektrické spotrebice,
urovacie telesd a rozvody k nim, vodovodné rozvody a pod., za ktorym
pracovnikom prenajimatel'a zabezpecit' pristup do bytu. V pripade , Ze
je si vedomy zodpovednosti za $kody, ktoré nesplnenim tejto povinnosti
0.

V.

je oprdvneny vykondvat stavebné tpravy bytu ainé podstatné zmeny
n najomcu. Ak prenajimatel’ vykondva také upravy na prikaz prisluného
, je ndjomca povinny umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za skodu,
Inenia tejto povinnosti vznikla.

ma pravo na thradu ndkladov tych oprav audrZby bytu, o ktorych
1 nepostaral véas.

VI

wvéizuje pri podpise ndgjomnej zmluvy zaplatit' zalohovii platbu vo vyske
0 mesacného ndjomného, t.j. vo vyske 154,75 €, ktort je prenajimatel
1at’ av pripade zaniku prava niajmu bytu bude tito &iastka vratena
ani dlhu na ndgjomnom a uhraddch spojenych s uZivanim bytu.

vizuje prenajimatel'ovi za uzivanie bytu platit’ najomné spolu s thradou
né s uzivanim bytu. Ngjomné , vratane zaloh na plnenia poskytované
1iti mesacne, najneskorsie 15. def bezného mesiaca.




V pripade, al
poskytované s uziva
poplatok z omeskan
viak 0,90 € za kazdy

Vyska thrad
bytu je mesacne : 51

Spolu s ndj
s uzivanim predmetr
s uzivanim bytu - pri
mesacnej thrady za

Najomca sa
objektivneho meran
v rozsahu podielu n
byt.

Najomeca sth
thradu sluzieb za prg
ndjomeovi z titulu
predpise zaloh aj v
uhradena. V pripade
uZivanie bytu v sul
preplatok v celom ro

Forma uhrady
prevodom z i
v hotovosti d

Nédjomca sa
skutoénosti rozhoduj
bytu a zéroven suhlg

k najomca nezaplati ndgjomné alebo preddavky na thradu za plnenia
nim bytu v uréenej lehote splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi
a vo vySke 2,5 promile z dlznej sumy za kazdy defi ome$kania, najmenej

i zaCaty mesiac omeskania.

VIL

y za ngjom a zilohy na plnenia poskytované s uzivanim predmetného

58 €, slovom piit'desiatjeden eur a 58 centov.
mnym je ndjomca povinny platit zalohy na plnenia poskytované
¢ho bytu. Vysku preddavkov na thradu za plnenia — sluzby poskytované

enajimatel’ uréi podla platnych predpisov v evidenénom liste pre vypodet
byt, ktory je prilohou tejto zmluvy.

zavéizuje uhradzat prenajimatelovi aj naklady za spotrebovanu vodu
a nad rdmec udajov vykazovanych odpoétom bytového merania ato

dkladov pripadajucich na zéklade roéného vyuctovania na nim uzivany

asi s tym, aby prenajimatel preplatok z vyuétovania zaloh na ndjom a za

zdchadzajuci rok si ponechal na uhradu svojej pohl'adavky, ktort ma voci
skor neuhradenych poplatkov za omeskanie vypocitanych zdlhu na

pripade, Ze dlZné istina bola uz nijomcom v prospech prenajimatela
preplatku na hradach za uvedené sluzby zisteného pri vyuétovani za

ade s vysledkami objektivneho merania prenajimatel’ ndgjomcom tento
zsahu vréti do 60 dni odo dia vyu¢tovania.

VIIL

predpisanych mesa¢nych platieb za uzivanie bytu:
Ctu platcu — ndjomcu na Glet prenajimatel’a,
b pokladne prenajimatel’a.

IX.

zavizuje bez zbytoéného odkladu prenajimatelovi oznamit® zmenu
tcich pre uréenie najomného a zaloh na plnenia poskytované s uzivanim
sia s tym, aby sa uskuto¢nila zmena vy$ky thrady v désledku zmien

uvedenych skuto¢nosti od 1. dfia nasledujiceho mesiaca.

Rovnako sa bude pq
$ nim spojenych na z

Néjomca ma
upozorneniu neodstr
zhorSuje jeho uzivg

stupovat’ v pripadoch, ak sa zmeni vyska ohrady najomného a sluzieb
aklade zmien pravnych predpisov.

X.
pravo na primerant zlavu z nijomného, pokial’ prenajimatel’ napriek jeho

ani v byte alebo dome zavadu, ktord podstatne, alebo na dlhsiu dobu
nie. Prdvo na primerani zlavu ma najomcovia aj vtedy, ak sa




neposkytovali sluzby
toho zhorsilo uzivan

Nijomca ma
bytu aj v pripadoch,

Vypocet najo:
athrada za plnenia
bytu, zvysenia njom
plochy obytnych mie

Téato zmluva s

s ustanovenim  ¢l.
o podmienkach
najomnych bytoch a
uziva (najmé byt ria

domovy poriadok) md

Tato nijomna
ustanoveni obc¢ianskel

Vypoved'ou
vypovednou lehotou
lehota za¢ne plynat p
druhému ucastnikovi.
poslednym diiom me
Ucastnikovi. Vypoved

Prenajimatel’ m

z dovodu :

prislusenstvo,

naruSuje pokojn

mravy v dome

najn

ak najomca, al
suhlasom najo;

ak najomca hru
neplati ndgjomné
3 (tri) mesiace
pisomného stihl

[ spojené s uZivanim bytu, alebo sa poskytovali vadne, a ak sa v dosledku

¢ bytu.
pravo na primerani zlavu z Ghrady za sluzby poskytované s uzivanim

ak ich prenajimatel’ neposkytuje riadne a véas,

XL

mného , zaradenie bytu do kategérie, prislugné sadzby vysky najomného
poskytované s uzivanim bytu , sadzby za zdkladné a ostatné vybavenie
n¢ho resp. zniZenie ngjomného podla kvality bytu a vel'kosti podlahovej
Stnosti upravuju osobitné pravne predpisy.

XIL

a uzatvara na dobu uréitd a to od 01.10.2019 do 30.09.2022 v stlade
5 vSeobecne zavizného nariadenia obce Palarikovo & 4/2016
1u obecnych bytov a o spdsobe vypo€tu ndjomného v obecnych
finanénej zdbezpeky na uzivanie bytu s tym, Ze ak najomca byt riadne
Ine uziva a plati ngjomné a Ghrady spojené s uzivanim bytu, dodrziava
Ze sa ndjomnd zmluva opakovanie uzatvorit na dobu troch rokov.

XIIL.
zmluva méZe zaniknit' pisomnou dohodou jej G&astnikov. podla

0 zakonnika.

XIV.

I
1
I

moZe ukon¢it nijom ktorykolvek z Glastnikov s trojmesacnou
ak, aby lehota uplynula v posledny deii kalendarneho mesiaca. Této
vym diiom nasledujiiceho mesiaca po mesiaci, v ktorom vypoved’ dosla
Ak vypovedna Ichota nie je vo vypovedi uvedena, skonéi sa najom bytu
siaca, nasledujiceho po mesiaci, v ktorom vypoved' dosla k druhému
"Imusi mat’ pisomna podobu.

0Ze vypovedat’ najom bytu, okrem pripadov v zékone uvedenych aj

ebo ten, kto je &lenom jeho spolocnej domécnosti (alebo ten, kto so
mcu sa nachadza vbyte) hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
polocné priestory, alebo spoloéné zariadenia v dome alebo sustavne
¢ byvanie ostatnych najomcov, alebo ohrozuje bezpecnost alebo dobré

S

bo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu, najmi tym, Ze
alebo tthradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako
alebo tym, Ze prenechal byt, alebo jeho €ast’ inému do podnajmu bez
aAsu prenajimatela.




XV.

Pri zdniku ndgjmu dohodnutého na ur¢ity ¢as nema najomcea pravo na bytovua nahradu.
V désledku zaniku ndjomného vztahu k predmetnému bytu sa ndjomcovia zavizuji v den
koncenia ndjmu odoyzdat’ byt prenajimatel'ovi v stave sposobilom pre d’alsie uZivanie, resp.
v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, ktory zodpoveda stavu,
v akom bol byt prevzaty na zdklade protokolu o prevzati a odovzdani bytu.
XVI.

Najomcovia nemézu poziadat’ o prevod vlastnictva bytu po dobu najmenej 30 rokoy
od vydania kolaudaéniého rozhodnutia,
XVIIL

Nedelitelnou |sugastou tejto zmluvy je Protokol o odovzdani a prevzati bytu
a Vypoctovy list pre viypocet mesaénej thrady za byt.

XVIIL

Tato zmluva padobtida platnost okamihom podpisania oboma u&astnikmi zmluvy
a ucinnost’ nadobuda diiom odovzdania a prevzatia bytu.

Zmluva bola uzatvorena v Palarikove, diia 26.09.2019.

Prenajimatel’; Naijomca :
p e
3 N\
| S e Tt !
- o i
Nt: —— -
. 2% "= T
Mgr. CubicaK drasova LadislavPodbehly

starostka obce

Priloha €. 1: Protokol o pdovzdani a prevzati bytu
Priloha &. 2: Vypottovy|list bytu




