NAJOMNA ZMLUVA

cislo 8/2020
I

Prenajimatel’:
Nazov: Obec PALARIKOVO
Zastupeny: Mgr. Lubica Karasova, starostka obce
Sidlo: Hlavna 82, 941 11 Palarikovo
ICO: 00309176
Bankové spojenie :  VUB, pobocka Nové Zamky
Cislo uétu: SK12 0200 0000 0001 7042 4172
a
najomecovia:
1. meno a priezvisko: Juraj Mitro

narodeny: 5 :

rodné ¢islo: A

bytom: . =, 941 11 Palarikovo
2. meno a priezvisko: JanaMitrova

narodena: O eloe

rodng ¢islo: ' Lol

bytom: I 1), 941 11 Palarikovo

uzatvaraju nasledovni zmluvu o najme bytu:
miesto: Palarikovo ul Hlavna 574/40 byt ¢islo 102, na prizemi

I1.
Domacnost’ ndjomcov tvoria ndjomcovia a Viktoria Mitrova, nar. ~.
I

Predmetom tejto zmluvy je byt v bytovom dome vo vlastnictve obce k.u. Palarikovo,
na pozemku parc. ¢. 518/1, supis. ¢islo 574, ktory sa nachadza na Hlavnej ul. ¢. 40,
postaveny s podporou §tatu, byt I. kategdrie a pozostava z nasledovnych miestnosti :
Ix spalna, 1x obyvacia izba s kuchynou, 1x detska izba,1 x chodba, 1x WC + kupelna.
Vybavenie+ prislusenstvo: zarubne, lamindtové podlahy, osvetlenie v soc. zariadeni a chodbe,
radiatory, vypinace, zasuvky, umyvadlo + batéria, sprchovy kuat, wc misa, kuchynska linka,
sporak, kuchynsky dres.

IV.

Prenajimatel’ sa zavizuje:

- odovzdat’ najomcom byt vstave spdsobilom na riadne uzivanie a zabezpecit
najomcom plné a nerusené uzivanie bytu,

- poskytovat’ sluzby umoziujuce riadne uzivanie bytu,



- zabezpetit dodavku studenej vody, teplej vody, dodavku zemného plynu a tepla,
vykurovanie spoloénych priestorov, odvedenie odpadovej vody a odvoz komunélneho
odpadu.

V.

Najomcovia sa zavizuju:

- uzivat’" byt, spoloCné priestory a zariadenia domu, riadne platit' prenajimatelovi
najomné a thrady za plnenie poskytovanych sluzieb s uzivanim bytu,

- podielat’ sa vdome na vytvarani prostredia, zabezpecujiceho ostatnym najomnikom
neruseny vykon ich prav,

- dodrziavat’ domovy poriadok,

- nasvoje naklady zabezpecovat’ bezné opravy a udrzbu bytu,

- podielat’ sa na ndkladoch oprav a udrzby spolo¢nych priestorov a zariadeni bytového
domu,

- podielat’ sa na vytvarani obytného prostredia a udrziavani bezprostredného okolia
bytového domu, vratane odpratavania snehu z chodnikov a parkoviska,

- nevykondvat' stavebné upravy ani iné podstatné zmeny vbyte bez sthlasu
prenajimatela, v pripade stthlasu prenajimatela k takymto Gipravam resp. zmenam si
tieto Upravy a zmeny vykondvat na vlastné naklady,

- neposkytnat’ byt, ani jeho cast’ do d’alSieho najmu, resp. podnajmu inej osobe, resp.
inym osobam, bez predchadzajliiceho suhlasu prenajimatel’a.

Za $kodu spdsobenu pri uzivani spolo¢nych priestorov zodpovedaju najomnici domu
vrovnakom pomere medzi sebou navzdjom s vynimkou pripadov, Vv ktorych sa
preukaze jej zavinenie tretou osobou.

Najomcovia sa dalej zavdazuji oznamit' bez zbytocného odkladu prenajimatel'ovi
potrebu tych oprav v byte, ku ktorym sa zaviazal prenajimatel’ v tejto zmluve a umoznit
prenajimatelovi ich vykonanie, s vedomim zodpovednosti za Skodu pri nesplneni oznamenia.

Najomcovia d’alej suhlasia s tym, aby prenajimatel’ uskutoc¢ioval zmeny predpisu
zaloh uhrad za poskytované sluzby spojené s uzivanim bytu, ak v beznom vylctovacom
obdobi zisti, ze doteraj$ia vyska zaloh nebude postaovat na obstaravanie sluzieb spojenych
s uzivanim bytu.

Najomcovia st povinni umoznit’ prenajimatel’ovi vykonanie oprav v byte, pravidelné
odcitavanie vodomerov a obhliadku prislusenstva bytu ako su plynové a elektrické spotrebice,
istice a meranie, vykurovacie telesa a rozvody k nim, vodovodné rozvody a pod., za ktorym
ucelom sa zavizuju pracovnikom prenajimatel'a zabezpecit' pristup do bytu. V pripade, ze
tento zavdzok porusia, si si vedomi zodpovednosti za Skody, ktoré nesplnenim tejto
povinnosti alebo zavizku vznikna.

VI

Prenajimatel’ je opravneny vykonavat stavebné upravy bytu a iné podstatné zmeny
v byte iba so suhlasom ndjomcov. Ak prenajimatel’ vykondva také tUpravy na prikaz
prislusného organu Statnej spravy, st nijomcovia povinni umoznit' ich vykonanie, inak
zodpovedaju za skodu, ktord v désledku nesplnenia tejto povinnosti vznikla.

Prenajimatel’ ma pravo na uhradu nakladov tych oprav a Gdrzby bytu o ktorych
vykonanie sa ndjomcovia nepostarali vcas.



Prenajimatel’ sa zaviizuje uhradit’ najomcom vzniknuté a vyaétované naklady, ktoré im
vzniknil v pripade realizacie oprav v byte, o ktoré najomcovia poziadali, a pre ktorych
vykonanie prenajimatel’ nezabezpeéil potrebnd sicinnost’.

VIL

Néjomcovia sa zavdzuji pri podpise najomnej zmluvy zaplatit® zdlohova platbu vo
vyske 3-nasobku zakladného mesa¢ného najomného (178,00 x 3), t.j. vo vyske 534,00 €,
ktor( je prenajimatel’ opravneny si ponechat’ a v pripade zaniku prava najmu bytu bude tato
Ciastka vratena najomcovi po odpocitani dlhu na najomnom a uhradach spojenych s uzivanim
bytu.

Najomcovia sa zavdzuji prenajimatelovi za uzivanie bytu platit ndjomné spolu
s thradou za plnenia poskytované suzivanim bytu. Najomné, vratane zaloh na plnenia
poskytované s uzivanim bytu sa plati mesacne, najneskorsie 15. defi bezného mesiaca.

V pripade, ak najomcovia nezaplatia najomné alebo preddavky na thradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu v uréenej lehote splatnosti, si povinni zaplatit'’ prenajimatel'ovi
poplatok z omeskania vo vyske 2,5 promile z dlznej sumy za kazdy defi omeskania, najmenej
vSak 0,90 € za kazdy i zaCaty mesiac omeskania.

VIIL.

Vyska uhrady za najom je mesacne 178,00 € slovom jednostosedemdesiatosem
EUR.

Spolu s ndjomnym si nijomcovia povinni platit’ zalohy na plnenia poskytované
s uzivanim predmetného bytu. Vysku preddavkov na uhradu za plnenia — sluzby poskytované
s uzivanim bytu prenajimatel’ uréi podla platnych predpisov vo vypoctovom liste pre vypocet
mesacnej uhrady za byt, ktory je prilohou tejto zmluvy.

Najomcovia sa zavizuji uhradzat' prenajimatelovi aj naklady za spotrebovanii vodu
objektivneho merania nad ramec udajov vykazovanych odpoc¢tom bytového merania a to
v rozsahu podielu nakladov pripadajiicich na zaklade roéného vyuctovania na nimi uzivany
byt.

Néajomcovia sthlasia s tym, aby prenajimatel’ preplatok z vyictovania zaloh na najom
a za uhradu sluzieb za predchadzajuci rok si ponechal na uhradu svojej pohl'adavky, ktori ma
vo¢i najomcom z titulu skér neuhradenych poplatkov za omeskanie vypocitanych z dlhu na
predpise zaloh aj v pripade, ze dlzna istina bola uz ndjomcom v prospech prenajimatel’a
uhradend. V pripade preplatku na thradach za uvedené sluzby zisteného pri vyuctovani za
uZivanie bytu v silade s vysledkami objektivneho merania prenajimatel’ ndjomcom tento
preplatok v celom rozsahu vrati do 60 dni odo dila vyuctovania.

IX.
Forma thrady predpisanych mesacnych platieb za uzivanie bytu:
- prevodom z Gi¢tu platcu — ndjomcu na ucet prenajimatel’a,
- v hotovosti do pokladne prenajimatel’a.

X.

Néjomcovia sa zavazuju bez zbyto¢ného odkladu prenajimatelovi oznamit’ zmenu
skutoénosti rozhodujucich pre uréenie najjomného a zaloh na plnenia poskytované s uzivanim



bytu a zaroven suhlasia s tym, aby sa uskutocnila zmena vysky Ghrady v désledku zmien
uvedenych skuto¢nosti od 1. dita nasledujiiceho mesiaca.

Rovnako sa bude postupovat’ v pripadoch, ak sa zmeni vyska uhrady ndjomného a sluzieb
s nim spojenych na zaklade zmien pravnych predpisov.

XL

Najomcovia maju pravo na primerani zlavu z najomného, pokial prenajimatel
napriek ich upozorneniu neodstrani v byte alebo dome zavadu, ktora podstatne, alebo na
dlhs$iu dobu zhorSuje jeho uzivanie. Pravo na primeranu zlavu maji nijomcovia vtedy, ak sa
neposkytovali sluzby spojené s uzivanim bytu, alebo sa poskytovali vadne a ak sa v dosledku
toho zhorsilo uzivanie bytu.

Najomcovia maji prdvo na primerani zlavu zuhrady za sluzby poskytované
s uzivanim bytu aj v pripadoch, ak ich prenajimatel’ neposkytuje riadne a vcas.

XII.

Vypocet ndjjomného, zaradenie bytu do kategérie, prislu§né sadzby vysky najomného
a thrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu, sadzby za zakladné a ostatné vybavenie
bytu, zvySenia ndjjomného resp. znizenie ndjomného podla kvality bytu a vel’kosti podlahove;j
plochy obytnych miestnosti upravuji osobitné pravne predpisy.

XIII.

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urciti a to od 04.11.2020 do 03.11.2023 v sialade
s ustanovenim ¢l. 5 vSeobecne zavdzného nariadenia obce Palarikovo ¢. 4/2016
o podmienkach prendjmu obecnych najomnych bytov a o spdésobe vypoctu nijomného v
obecnych najomnych bytoch a finanénej zabezpeky na uzivanie bytu, s tym, ze ak nadjomcovia
byt riadne uzivaju (najmd byt riadne uzivaji a platia najjomné a Ghrady spojené s uzivanim
bytu, dodrziavaji domovy poriadok) méze byt’ ndjomna zmluva opakovane uzatvorena.

XIV.

Tato najomna zmluva modze zaniknit pisomnou dohodou jej ucéastnikov, podla
ustanoveni ob¢ianskeho zdkonnika.

XV.

Vypovedou mobze ukondit niajom ktorykol'vek z ucastnikov s trojmesaénou
vypovednou lehotou tak, aby lehota uplynula v posledny den kalendarneho mesiaca. Tato
lehota za¢ne plynat’ prvym dilom nasledujuceho mesiaca po mesiaci, v ktorom vypoved’ dosla
druhému tucastnikovi. Ak vypovedna lehota nie je vo vypovedi uvedend, skonci sa ndjom bytu
poslednym dhom mesiaca, nasledujuceho po mesiaci, v ktorom vypoved’ dosla k druhému
ucastnikovi. Vypoved musi mat’ pisomni podobu.

Prenajimatel’ méze vypovedat’ najom bytu, okrem pripadov v zdkone uvedenych aj
z dévodu :

- ak najomca, alebo ten, kto je ¢lenom jeho spolo¢nej domacnosti, alebo ten, kto so
sthlasom najomcu sa nachadza v byt, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spoloéné priestory, alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo sustavne



narusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, alebo ohrozuje bezpe¢nost’ alebo dobré
mravy v dome,

- ak ndjomcovia hrubo porusuju svoje povinnosti vyplyvajiice z najmu bytu, najmé tym,
ze neplatia ndjomné alebo thradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za dlhsi cas
ako 3 (tri) mesiace alebo tym, Ze prenechali byt, alebo jeho ¢ast’ inému do podndjmu
bez pisomného stihlasu prenajimatela.

XVL

Pri zaniku ndjmu nemaji najomcovia pravo na bytovi ndhradu. V dosledku zaniku
najomného vztahu k predmetnému bytu sa najomcovia zavézujii v defi konenia najmu
odovzdat’ byt prenajimatelovi v stave sposobilom pre d’alSie uzivanie, resp. v stave v akom
ho prevzali, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, ktory zodpoveda stavu, v akom bol byt
prevzaty na zéklade protokolu o prevzati a odovzdani bytu.

XVIIL

N4éjomcovia nembézu poziadat’ o prevod vlastnictva bytu po dobu najmenej 30 rokov
od vydania kolauda¢ného rozhodnutia.

XVIIIL

Nedelite'nou sucastou tejto zmluvy je Protokol o odovzdani a prevzati bytu
a Vypoctovy list pre vypocet mesacnej tthrady za byt.

XIX.

Tato zmluva nadobtda platnost’ okamihom podpisania oboma ucastnikmi zmluvy
a u¢innost’ nadobida diiom odovzdania a prevzatia bytu.

Zmluva bola uzatvorena v Palarikove, dna 2020.
Prenajimatel’” Néjomcovia :
Mgr. Cubica Karasova Juraj Mitro
starostka obce Jana Mitrova

Priloha: Vypoctovy list bytu
Protokol o odovzdani a prevzati bytu



