NAJOMNA ZMLUVA

¢islo 2/2026
I

Prenajimatel’: ]
Nazov: Obec PALARIKOVO
Zastapeny: Mgr. LCubica Karasova, starostka obce
Sidlo: Hlavna 82, 941 11 Palarikovo
1CO: 00309176
Bankové spojenie :  VUB, pobocka Nové Zamky
Cislo uétu: SK12 0200 0000 0001 7042 4172
a
najomca:
Meno a priezvisko: Ulrika Kanakova
Narodena:

Rodné ¢islo:

Bytom:

Hviezdoslavova 24, 941 11 Palarikovo

uzatvaraji nasledovni zmluvu o niajme bytu:
miesto: Palarikovo ul. Hviezdoslavova 1358/24, byt ¢islo 1, na prizemi

II.
Domaécnost’ najomcu tvori vyhradne najomca.

I11.

Predmetom tejto zmluvy je byt v bytovom dome vo vlastnictve obce Palarikovo, k..

W

Palarikovo, na pozemku parc. ¢. 1817/43, supis. Cislo 1358, ktory sa nachadza na
Hviezdoslavovej ul. ¢. 24, postaveny s podporou Statu, byt 1. kategérie a pozostava
z nasledovnych miestnosti :

Predsie

1, kuchyiia, izba, kiipelnia s WC.

Iv.
Prenajimatel’ sa zavizuje:
odovzdat nijomcovi byt v stave spOsobilom na riadne uzivanie a zabezpecit
najomcovi plné a nerusené uZivanie bytu,
poskytovat’ sluzby umoznujuce riadne uzivanie bytu,
zabezpec€it' dodavku studenej vody, teplej vody, dodavku zemného plynu a tepla,
vykurovanie spolo¢nych priestorov, odvedenie odpadovej vody a odvoz komundlneho
odpadu.

V.
Najomca sa zavizuje:
uzivat" byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu, riadne platit prenajimatelovi
najomné a thrady za plnenie poskytovanych sluZieb s uzivanim bytu,
podiel'at’ sa v dome na vytvarani prostredia, zabezpecujuceho ostatnym najomnikom
neruseny vykon ich prav,



- dodrziavat domovy poriadok,

- na svoje naklady zabezpecovat’ bezné opravy a udrzbu bytu,

- podielat’ sa na nakladoch oprév a udrzby spolo¢nych priestorov a zariadeni bytového
domu,

- podielat’ sa na vytvarani obytného prostredia a udrziavani bezprostredné¢ho okolia
bytového domu, vratane odpratdvania snehu z chodnikov a parkoviska,

- nevykonavat stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny v byte bez suhlasu
prenajimatel’a, v pripade suhlasu prenajimatel’a k takymto Gpravam resp. zmenam si
tieto Upravy a zmeny vykonavat na vlastné naklady,

- neposkytnut’ byt, ani jeho ¢ast’ do d’alSieho ndjmu, resp. podnajmu inej osobe, resp.
inym osobam, bez predchadzajiceho suhlasu prenajimatel’a.

Za Skodu spdsobent pri uzivani spolo¢nych priestorov zodpovedaji najomnici domu
v rovnakom pomere medzi sebou navzidjom s vynimkou pripadov, v ktorych sa
preukdze jej zavinenie tretou osobou.

N4jomca sa d’alej zavédzuje oznamit’ bez zbyto¢ného odkladu prenajimatel’ovi potrebu
tych oprav vbyte, ku ktorym sa zaviazal prenajimatel v tejto zmluve aumoznit
prenajimatel’ovi ich vykonanie, s vedomim zodpovednosti za Skodu pri nesplneni ozndmenia.

Néjomca dalej stihlasi s tym, aby prenajimatel’ uskutociioval zmeny predpisu zaloh
uhrad za poskytované sluzby spojené s uzivanim bytu, ak v beznom vyuétovacom obdobi
zisti, ze doterajSia vySka zaloh nebude postacovat’ na obstardvanie sluzieb spojenych
s uzivanim bytu.

Néjomca je povinny umoznit’® prenajimatel'ovi vykonanie oprav v byte, pravidelné
odcitavanie vodomerov a obhliadku prislusenstva bytu ako st plynové a elektrické spotrebice,
istice a meranie, vykurovacie telesa a rozvody k nim, vodovodné rozvody a pod., za ktorym
ucelom sa zavdzuju pracovnikom prenajimatela zabezpecit' pristup do bytu. V pripade, ze
tento zadvizok porusi, je si vedomy zodpovednosti za Skody, ktoré nesplnenim tejto povinnosti
alebo zavézku vzniknu.

VL

Prenajimatel’ je oprdvneny vykonavat' stavebné Upravy bytu a iné podstatné zmeny
v byte iba so suhlasom ndjomcov. Ak prenajimatel vykonava také upravy na prikaz
prisluSného organu Statnej spravy, je najomca povinny umoZznit' ich vykonanie, inak
zodpoveda za Skodu, ktora v dosledku nesplnenia tejto povinnosti vznikla.

Prenajimatel mé& pravo na Uhradu nakladov tych oprav a udrzby bytu o ktorych
vykonanie sa ndjomca nepostaral vcas.

Prenajimatel’ sa zavizuje uhradit’ njjomcovi vzniknuté a vyuctované naklady, ktoré
mu vznikn( v pripade realizdcie oprav v byte, o ktoré ndjomca poziadal, apre ktorych
vykonanie prenajimatel’ nezabezpecil potrebna suc¢innost’.

VII.

Najomca sa zavézuje pri podpise ndjomnej zmluvy zaplatit’ zalohovua platbu vo vyske
4-nasobku zakladného mesaéného ndjomného (90,90 x 4), t. j. vo vyske 363,60 €, ktoru je
prenajimatel’ opravneny si ponechat’ a v pripade zaniku prava ndjmu bytu bude tato Ciastka
vratend najomcovi po odpocitani dlhu na ndjomnom a thradach spojenych s uZivanim bytu.

Najomca sa zavizuje prenajimatel’ovi za uZivanie bytu platit’ najjomné spolu s tthradou
za plnenia poskytované s uzivanim bytu. Najomné, vratane zaloh na plnenia poskytované



s uzivanim bytu sa plati mesacne vopred, najneskorSie Kk poslednému dru
predchadzajuceho mesiaca.

V pripade, ak ndjomca nezaplati najjomné alebo preddavky na thradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu v urCenej lehote splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi
poplatok z omeskania vo vyske 2,5 promile z dlznej sumy za kazdy deni omeSkania, najmene;j
vsak 0,90 € za kazdy i zacaty mesiac omeskania

VIIIL.
Vyska uhrady za najom je mesacne : 90,90 €, slovom devit'desiat EUR a devit'desiat
centov.

Spolu s ndjomnym je najomca povinny platit zalohy na plnenia poskytované
s uzivanim predmetného bytu. Vysku preddavkov na thradu za plnenia — sluzby poskytované
s uzivanim bytu prenajimatel’ ur¢i podl'a platnych predpisov vo vypoctovom liste pre vypocet
mesacnej uhrady za byt, ktory je prilohou tejto zmluvy.

Najomca sa zavédzuje uhradzat’ prenajimatelovi aj ndklady za spotrebovanu vodu
objektivneho merania nad ramec udajov vykazovanych odpo¢tom bytového merania a to
v rozsahu podielu nakladov pripadajtcich na zédklade ro¢ného vyuctovania na nim uzivany
byt.

Néjomca sthlasi s tym, aby prenajimatel’ preplatok z vyacétovania zaloh na najom a za
uhradu sluzieb za predchadzajici rok si ponechal na thradu svojej pohl'adavky, ktor ma voci
najomcovi ztitulu skér neuhradenych poplatkov za omesSkanie vypocitanych z dlhu na
predpise zaloh aj v pripade, ze dlzna istina bola uz najjomcom v prospech prenajimatela
uhradend. V pripade preplatku na thradach za uvedené sluzby zisteného pri vyuctovani za
uzivanie bytu v sulade s vysledkami objektivneho merania prenajimatel’ najomcovi tento
preplatok v celom rozsahu vrati do 60 dni odo diia vyuétovania.

Néjomca berie na vedomie, ze prenajimatel’ je opravneny zmenit sposob vypoctu
najomného, vysky uhrady za plnenie poskytované s uzivanim bytu, spdsob ich platenia,
jednostranne zvysit’ ndjomné a uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu, v pripade ak sa
zmenia cenové podmienky (napr. zmena cenovych predpisov), alebo na zaklade osobitnych
predpisov alebo rozhodnutia vlastnika bytu — maximalna cena rocného namu bytov
obstaranych z prostriedkov $tatneho rozpoctu, Statnych fondov a rozpoctu obce sa urcuje vo
vysSke maximélne 5 % z obstardvacej ceny bytu. Uvedenu upravu oznami prenajimatel
najomcovi pisomne vopred a tiito ndjomca akceptuje.

IX.
Forma uhrady predpisanych mesac¢nych platieb za uZivanie bytu:
- prevodom z uctu platcu — nagjomcu na ucet bytového domu s uvedenim variabilné¢ho
symbolu,
- v hotovosti — poStovou poukazkou

X.

Najomca sa zavédzuje bez zbytocného odkladu prenajimatelovi oznamit zmenu
skuto€nosti rozhodujucich pre uréenie ndjomného a zaloh na plnenia poskytované s uzivanim
bytu a zaroven suhlasia s tym, aby sa uskuto¢nila zmena vysSky uhrady v dosledku zmien
uvedenych skuto¢nosti od 1. diia nasledujuceho mesiaca.

Rovnako sa bude postupovat’ v pripadoch, ak sa zmeni vyska tthrady najomného a sluzieb
s nim spojenych na zaklade zmien pravnych predpisov.



XI.

Najomca ma pravo na primerant zl'avu z ndjomného, pokial’ prenajimatel’ napriek jeho
upozorneniu neodstrani v byte alebo dome zavadu, ktora podstatne, alebo na dlhSiu dobu
zhorSuje jeho uzivanie. Pravo na primeranu zlavu ma najomcovia aj vtedy, ak sa
neposkytovali sluzby spojené s uzivanim bytu, alebo sa poskytovali vadne, a ak sa v désledku
toho zhorsilo uzivanie bytu.

Néjomca ma pravo na primerant zlavu z thrady za sluzby poskytované s uzivanim
bytu aj v pripadoch, ak ich prenajimatel’ neposkytuje riadne a vcas.

XII.
Vypocet ndjomného, zaradenie bytu do kategdrie, prislusné sadzby vySky najomného
a thrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu, sadzby za zdkladné a ostatné vybavenie
bytu, zvySenia ndjomného resp. znizenie nagjomného podl'a kvality bytu a vel'kosti podlahove;j
plochy obytnych miestnosti upravujui osobitné pravne predpisy.

XIII.
Tato zmluva sa uzatvara na dobu urciti a to od 01.03.2026 do 28.02.2029 v sulade
s ustanovenim ¢l. 5 vSeobecne zavdzného nariadenia obce Palarikovo ¢. 4/2024
o podmienkach n&jmu obecnych bytov aospdsobe vypoctu nijomného v obecnych
najomnych bytoch a finan¢nej zdbezpeky na uzivanie bytu s tym, Ze ak ndjomca byt riadne
uziva (najmi byt riadne uziva a plati njjomné a tthrady spojené s uzivanim bytu, dodrziava
domovy poriadok) mdze sa ndjomnd zmluva opakovane uzatvorena.

XIV.
Tato ndjomnd zmluva moédZe zaniknit pisomnou dohodou jej ucastnikov, podla
ustanoveni ob¢ianskeho zdkonnika.

XV.

Vypovedou moze ukoncit najom ktorykol'vek zcastnikov s trojmesacnou
vypovednou lehotou tak, aby lehota uplynula v posledny den kalendarneho mesiaca. Tato
lehota za¢ne plynit’ prvym diiom nasledujuceho mesiaca po mesiaci, v ktorom vypoved’ dosla
druhému ucastnikovi. Ak vypovedna lehota nie je vo vypovedi uvedend, skon¢i sa ndjom bytu
poslednym diiom mesiaca, nasledujiceho po mesiaci, v ktorom vypoved dosla k druhému
ucastnikovi. Vypoved musi mat’ pisomnua podobu.

Prenajimatel’ mdze vypovedat najom bytu, okrem pripadov v zdkone uvedenych aj
z dovodu :

- ak n3jomca, alebo ten, kto je ¢lenom jeho spolo¢nej domacnosti (alebo ten, kto so
sthlasom ndjomcu sa nachddza v byte) hrubo posSkodzuje prenajaty byt, jeho
prisluSenstvo, spolocné priestory, alebo spoloéné zariadenia v dome alebo sustavne
narusuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, alebo ohrozuje bezpecnost’ alebo dobré
mravy v dome,

- ak najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajliice z ndjmu bytu, najmé tym, ze
neplati ndjomné alebo thradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako
3 (tri) mesiace alebo tym, Ze prenechal byt, alebo jeho ¢ast’ inému do podndjmu bez
pisomného suhlasu prenajimatela.



XVIL
Pri zdniku najmu dohodnutého na urcity ¢as nema ndjomca pravo na bytovu nahradu.
V dosledku zaniku najomného vztahu k predmetnému bytu sa ndjomca zavdzuje v den
koncenia ndjmu odovzdat’ byt prenajimatel’'ovi v stave spdsobilom pre d’alSie uzivanie, resp.
v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, ktory zodpoveda stavu,
v akom bol byt prevzaty na zaklade protokolu o prevzati a odovzdani bytu.

XVIIL.
Najomca nemdze poziadat’ o prevod vlastnictva bytu po dobu najmenej 30 rokov od
vydania kolauda¢ného rozhodnutia.

XVIII.

NedeliteI'nou sucastou tejto zmluvy je Protokol o odovzdani a prevzati bytu a Predpis
mesacnej zalohovej uhrady za byt.

XIX.
Tato zmluva nadobuda platnost okamihom podpisania oboma ucastnikmi zmluvy
a u¢innost’ nadobuda diilom odovzdania a prevzatia bytu.

Zmluva bola uzatvorena v Palarikove,

Prenajimatel’: Néjomea :

Mgr. CubicaKarasova Ulrika Kanadakova
starostka obce

Prilohy: Predpis mesacnej zalohovej tthrady



