NAJOMNA ZMLUVA
Cislo 1/2018

Prenajimatel: Obec PALARIKOVO

zastapeny Mgr. Jozefom Derindrom, starostom obce
ICO : 00309176
Bankové spojenie : VUB, pobo¢ka Nové Zamky

C.a.: SK12 0200 0000 0001 7042 7172.

a

najomeca: Dalibor Jurik, rod. Jurik
narodeny/a: , rodné Cislo: , tel:
aMichaelaZ aleSakova,rod. Zalesakova
narodena , rodné Cislo:

3

uzatvaraji nasledovni zmluvu o najme bytu:
miesto: Palarikovo ul. Hlavna 574/40 byt Cislo ..202.... , na L. poschodi

I.

Zoznam 0s0b tvoriacich domacnost’ nijomcov:
Dcéra Zara Jurikova, nar., RC:

II.
Predmetom tejto zmluvy je byt v bytovom dome vo vlastnictve obce k.u. Paldrikovo,

na pozemku parc. ¢. 518/1, supis. Cislo 574, ktory sa nachddza na Hlavnej ul. ¢. 40,
postaveny s podporou Statu, byt I. kategérie a pozostava z nasledovnych miestnosti :

Ix spélia, 1x obyvacia izba s kuchynou, 1 x chodba, 1x WC + kupelnia, 1x balkon.
Vybavenie + prisluSenstvo: vchodové dvere, zarubne, laminatové podlahy, osvetlenie v soc.
Zariadeni , radidtory, vypinace, zdsuvky, umyvadlo + batéria, sprchovy kut, wc misa,
kuchynska linka, sporak, kuchynsky dres.

I11.

Prenajimatel’ sa zavizuje:

odovzdat nijomcom byt v stave spdsobilom na riadne uzivanie a zabezpecit
najomcom plné a nerusené uzivanie bytu,

poskytovat’ sluzby umoziujlce riadne uzivanie bytu,

zabezpecit dodavku studenej vody, teplej vody, dodavku zemného plynu a tepla,
vykurovanie spolo¢nych priestorov, odvedenie odpadovej vody a odvoz komunalneho
odpadu.

Iv.
Najomcovia sa zaviazuju:
uzivat’ byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu, riadne platit prenajimatelovi
najomné a thrady za plnenie poskytovanych sluzieb s uzivanim bytu,
podielat’ sa v dome na vytvarani prostredia, zabezpecujiceho ostatnym najomnikom
neruSeny vykon ich prav,
dodrziavat’ domovy poriadok,
na svoje naklady zabezpeCovat’ opravy a udrzbu bytu,
podielat’ sa na nakladoch oprav a drzby spolo¢nych priestorov a zariadeni bytového
domu,
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- podielat’ sa na vytvarani obytného prostredia a udrziavani bezprostredné¢ho okolia
bytového domu.

- Zaskodu spdsobent pri uzivani spolo¢nych priestorov zodpovedaji ndjomnici domu
v rovnakom pomere medzi sebou navzajom s vynimkou pripadov, v ktorych sa
preukdze jej zavinenie tretou osobou.

- Ozndmit’ bez zbyto¢ného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte, ku
ktorym sa zaviazal prenajimatel’ v tejto zmluve aumoziuje prenajimatelovi ich
vykonanie, s vedomim zodpovednosti za Skodu pri nesplneni ozndmenia,

- Nevykonavat stavebné upravy ani iné podstatné zmeny v byte bez suhlasu
prenajimatel’a, v pripade suhlasu prenajimatel’a k takymto upravam resp. zmenam si
tieto Upravy a zmeny vykonavat’ na vlastné naklady,

- Neposkytnat’ byt, ani jeho Cast’ do d’alSicho n4jmu, resp. podnajmu inej osobe, resp.
inym osobam, bez predchddzajuceho stihlasu prenajimatel’a,

- Najomcovia d’alej sthlasia stym, aby prenajimatel’ uskuto¢noval zmeny predpisu
zaloh uhrad za poskytované sluzby spojené suZzivanim bytu, ak v beznom
vyuctovacom obdobi zisti , ze doterajSia vySka zaloh nebude postatovat na
obstaravanie sluzieb spojenych s uzivanim bytu,

- Dalej sa najomcovia zavizujii uhradit prenajimatelovi vzniknuté a vyaétované
naklady, ktoré im vzniknu v pripade realizacie oprav v byte, o ktoré najomcovia
poziadali a pre ktorych vykonanie prenajimatel’ nezabezpecil potrebnu sucinnost’,

- N4jomcovia st povinni umoznit’ prenajimatelovi vykonanie oprav v byte, pravidelné
odc¢itavanie vodomerov a obhliadku prislusenstva bytu ako st plynové a elektrické
spotrebice, isti€e a meranie, vykurovacie telesa a rozvody k nim, vodovodné rozvody
a pod., za ktorym ucelom sa zavidzuje pracovnikom prenajimatel’a zabezpecit’ pristup
do bytu. V pripade , Ze tento zavdzok porusia, si si vedomi zodpovednosti za Skody,
ktoré nesplnenim tejto povinnosti alebo zavazku vznikn1.

V.

Prenajimatel’ je oprdvneny vykonavat’ stavebné Upravy bytu a iné podstatné zmeny
v byte iba so suhlasom ndjomcov. Ak prenajimatel vykonava také upravy na prikaz
prisluSného organu Statnej spravy, st najomcovia povinni umoznit' ich vykonanie, inak
zodpovedaju za Skodu, ktora v dosledku nesplnenia tejto povinnosti vznikla.

Prenajimatel mé& pradvo na Uhradu nakladov tych oprav a udrzby bytu o ktorych
vykonanie sa ndjomcovia nepostarali v¢as.

VI.

Néjomcovia sa zavédzuju pri podpise ndjomnej zmluvy zaplatit’ zalohovu platbu vo
vyske 3-nasobku zikladného mesacného ndjomného / 118,00 x 3/, t.j. vo vyske 354,00 €,
ktort je prenajimatel’ opravneny si ponechat’ a v pripade zaniku prava najmu bytu bude tuto
Ciastka vratena najomcovi po odpocitani dlhu na najomnom a thradach spojenych s uzivanim
bytu.

N4jomcovia sa zavdzuji prenajimatelovi za uZivanie bytu platit ndjomné spolu
s thradou za plnenie poskytované s uzivanim bytu. Ndjomné , vratane zaloh na plnenia
poskytované s uzivanim bytu sa plati mesa¢ne , najneskorsie 15. deii bezného mesiaca.

V pripade, ak ndjomca nezaplati najjomné alebo preddavky na thradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu v urcenej lehote splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi poplatok
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z omeskania vo vyske 2,5 promile z dlznej sumy za kazdy dent omeSkania, najmenej vSak
0,90 € za kazdy i zaCaty mesiac omeskania.

VII.

Vyska uhrady za ndjom a zalohy na plnenia poskytované s uzivanim predmetného

bytu je mesacne :
118,00 €

slovom jednostoosemnast’ EUR
a preddavkov na uhradu za plnenia — sluzby poskytované s uZivanim bytu prenajimatel’
urci podla platnych predpisov v evidenénom liste pre vypocet mesa¢nej uhrady za byt.

N4jomcovia sa zaviazuju uhradzat’ prenajimatel’ovi aj néklady za spotrebovani vodu
objektivneho merania nad rdmec udajov vykazovanych odpoctom bytového merania a to
v rozsahu podielu nakladov pripadajicich na zaklade ro¢ného vyuctovania na nim uzivany
byt.

N4jomcovia suhlasia s tym, aby prenajimatel’ preplatok z vyucétovania zaloh na najom
a za uhradu sluzieb za predchadzajuci rok si ponechal na tthradu svojej pohl'adavky, ktort ma
voci njjomcom z titulu skér neuhradenych poplatkov za omeskanie vypocitanych z dlhu na
predpise zaloh aj v pripade, Ze dlznd istina bola uz nijomcom v prospech prenajimatel’a
uhradend. V pripade preplatku na thradach za uvedené sluzby zisteného pri vyuctovani za
uzivanie bytu v sulade s vysledkami objektivneho merania prenajimatel’ najomcom tento
preplatok v celom rozsahu vrati do 60 dni odo dia vyuctovania.

VIIIL.
Forma thrady predpisanych mesa¢nych platieb za uZivanie bytu:
- prevodom z uctu platcu — njjomcu na tcet prenajimatel’a,
- v hotovosti do pokladne prenajimatel’a.

IX.

Néjomcovia sa zavdzuju bez zbytocného odkladu prenajimatelovi ozndmit’ zmenu
skutocnosti rozhodujucich pre urenie ndjomného a zaloh na plnenia poskytované s uzivanim
bytu a zaroven sthlasia s tym, aby sa uskuto€nila zmena vySky thrady v dosledku zmien
uvedenych skutoc¢nosti od 1. dia nasledujiiceho mesiaca.

Rovnako sa bude postupovat’ v pripadoch, ak sa zmeni vyska Ghrady ndjomného a sluzieb
s nim spojenych na zaklade zmien pravnych predpisov.

X.

N4jomcovia maji pravo na primerani zlavu znajomného, pokial prenajimatel
napriek jeho upozorneniu neodstrani v byte alebo dome zavadu, ktord podstatne, alebo na
dlhsiu dobu zhorsuje jeho uzivanie. Pravo na primeranu zl'avu maji ndjomcovia vtedy, ak sa
neposkytovali sluzby spojené s uzivanim bytu, alebo sa poskytovali vadne a ak sa v dosledku
toho zhor$ilo uzivanie bytu.

Néjomcovia maji pravo na primerani zlavu zUhrady za sluzby poskytované
s uzivanim bytu aj v pripadoch, ak ich prenajimatel’ neposkytuje riadne a vcas.
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XI.
Vypocet najomného , zaradenie bytu do kategorie, prislusné sadzby vysky najomného
a thrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu , sadzby za zékladné a ostatné¢ vybavenie
bytu, zvySenia ndjomného resp. znizenie ndjomného podla kvality bytu a velkosti podlahove;j
plochy obytnych miestnosti upravuji osobitné pravne predpisy.

XII.

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitu a to:
od 01.02.2018 do 31.01.2021

v stllade s ustanovenim ¢l. 4 v§eobecne zavdzného nariadenia obce Palarikovo €. 1/2003
o podmienkach najmu obecnych bytov vybudovanych zo zdrojov Statneho fondu rozvoja
byvania a dotacie z Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR a VZN ¢. 04/2016,
s tym, Ze ak ndjomca byt riadne uziva / najmé byt riadne uziva a plati njjomné a uhrady
spojené s uzivanim bytu, dodrziava domovy poriadok/ sa moze najomna zmluva predizit
o taku dobu , na ktort bola uzatvorena.

XIII.
Tato najomnd zmluva moze zaniknit' pisomnou dohodou jej ucastnikov, podla
ustanoveni ob¢ianskeho zédkonnika.

XIV.

Vypovedou modze ukoncit nijom ktorykol'vek z ucastnikov s trojmesacnou
vypovednou lehotou tak, aby lehota uplynula v posledny deni kalenddrneho mesiaca. Tato
lehota zacne plynut’ prvym diiom nasledujuceho mesiaca po mesiaci, v ktorom vypoved’ dosla
druhému ucastnikovi. Ak vypovedna lehota nie je vo vypovedi uvedena, skonci sa najjom bytu
poslednym dilom mesiaca, nasledujuceho po mesiaci, v ktorom vypoved dosla k druhému
ucastnikovi. Vypoved musi mat’ pisomnt podobu.

Prenajimatel’ moéze vypovedat’ najom bytu, okrem pripadov v zdkone uvedenych aj
z dévodu :

- ak ndjomca, alebo ten, kto je ¢lenom jeho spolo¢nej domécnosti / alebo ten, kto so
suhlasom ndjomcu sa nachadza v byte/ hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory, alebo spolocné zariadenia v dome alebo sustavne
naruSuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, alebo ohrozuje bezpecnost’ alebo dobré
mravy v dome,

- ak n3jomca hrubo porusSuje svoje povinnosti vyplyvajice z n4jmu bytu, najma tym, Ze
neplati ndjomné alebo uhradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako
3 / tri/ mesiace alebo tym, ze prenechal byt, alebo jeho Cast’ inému do podnajmu bez
pisomného suhlasu prenajimatel’a.

XV.

Pri zaniku najmu nem4 najomca pravo na bytovu nahradu.
V désledku zéniku ndjomného vzt'ahu k predmetnému bytu sa najomcovia zavizuji v den
konc¢enia ndjmu odovzdat’ byt prenajimatelovi v stave sposobilom pre dalSie uZivanie, resp.
v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, ktory zodpoveda stavu,
v akom bol byt prevzaty na zaklade protokolu o prevzati a odovzdani bytu.
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XVI.
Najomcovia nemozu poziadat’ o prevod vlastnictva bytu po dobu najmenej 30 rokov
od vydania kolauda¢ného rozhodnutia.

XVIL
Nedelitel'nou stucastou tejto zmluvy je Protokol o odovzdani a prevzati bytu
a Evidenc¢ny list pre vypocet mesacnej uhrady za byt.

XVIII.

Tato zmluva nadobuda platnost’ okamihom podpisania oboma ucastnikmi zmluvy
a u¢innost’ nadobuda diilom odovzdania a prevzatia bytu.

Zmluva bola uzatvorena v Palarikove , dna ...... 26.01.2018.

Mgr. Jozeft Dernar Dalibor Jurik
starosta obce Michaela ZaleSakova
Prenajimatel”: N4jomcovia :

Priloha: Eviden¢ny list bytu



