NAJOMNA ZMLUVA

¢islo 4/2024
L

Prenajimatel’:
Nazov: Obec PALARIKOVO
Zastipeny: Mgr. Eubica Karasova, starostka obce
Sidlo: Hlavna 82, 941 11 Palarikovo
ICO: 00309176
Bankové spojenie :  VUB, pobotka Nové Zamky
Cislo tétu: SK12 0200 0000 0001 7042 4172
a
Nijomea:
Meno a priezvisko: Dagmar Bibinova
Narodeny: R
Rodné ¢islo:
Bytom: Mladeznicka 7, 941 11 Palarikovo

uzatvaraji nasledovnii zmluvu o najme bytu:
miesto: Paldrikovo ul. MladeZnicka 1561/7, byt &isle 4, 2. podla¥ie

II.
Domécnost’ ndjomcu tvoria tieto d’algie osoby:
- Jozef Babin, nar.

1L
Predmetom tejto zmluvy je byt v bytovom dome vo vlastnictve obce k.0, Paldrikovo,
na pozemku parc. & 3825/39, stpis. ¢islo 1561, ktory sa nachddza na Mldde¥nickej ul. &. 7,
postaveny s podporou $tatu, byt I. kategorie a pozostava z nasledovnych miestnosti :
Predsien, komora, WC, kiipel'fia, kuchytia, $pajza, jedaled, obyvacia izba, 2x spaliia.

Iv.

Prenajimatel’ sa zaviizuje:

- odovzdat ndgjomeovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie a zabezpedit’ najomcovi
plné a nerusené uZivanie bytu,

- poskytovat’ sluzby umoZiiujlce riadne uZivanie bytu,

- zabezpetit' dodavku studenej vody, teplej vody, dodévku zemného plynu a tepla,
vykurovanie spoloénych priestorov, odvedenie odpadovej vody a odvoz komunilneho
odpadu.

V.
Nijomea sa zavizuje:
- riadne uZivat’ byt, spolotné priestory a zariadenia domu, riadne platit’ prenajimatelovi
ndjomné a thrady za plnenie poskytovanych sluZicb s u¥fvanim bytu,



- podielat’ sa v dome na vytvaran{ prostredla zabezpeujuceho ostatnym najomnikom
neruieny vykon ich prav,

- dodrziavat’ domovy poriadok

- nasvoje naklady zabezpetovat bezné opravy a idrzbu bytu,

- podielat’ sa na ndkladoch oprév a idrzby spoloénych priestorov a zariadenf bytového
domu,

- podielat’ sa na vytvarani obytného prostredia a udr¥avani bezprostredného okolia
bytového domu, vratane odpratdvania snehu z chodnikov a parkoviska,

- nevykonavat’ stavebné upravy ani iné podstatné zmeny vbyte bez sahlasu
prenajimatela, v pripade sthlasu prenajimatela k takymto Gpravam resp. zmendm si
tieto Upravy a zmeny vykondvat’ na vlastné ndklady,

- neposkytnit’ byt, ani jeho Cast’ do d'alSieho ndjmu, resp. podnajmu inej osobe, resp.
inym osobam, bez predchadzajuceho stihlasu prenajimatela.

Za 8kodu spésobenu pri uzivani spoloénych priestorov zodpovedaji ndjomnici domu
v rovhakom pomere medzi sebou navzajom s vynimkou pripadov, v ktorych sa preukaze jej
zavinenie tret’ou osobou.

Néjomca sa d'alej zavizuje ozndmit’ bez zbytoéného odkladu prenajimatel’ovi potrebu
tych oprdv vbyte, ku ktorym sa zaviazal prenajimatel vtejio zmluve a umonit’
prengjimatelovi ich vykonanie, s vedomim zodpovednosti za §kodu pri nesplneni oznidmenia.

Najomea d'alej stthlasi s tym, aby prenajimatel’ uskuto&iioval zmeny predpisu zaloh
tihrad za poskytované sluZby spojené s uzivanim bytu, ak v beznom vyiétovacom obdobi zisti,
Ze doterajiia vySka zaloh nebude postadovat’ na obstardvanie sluZieb spojenych s uZivanim
bytu.

Prenajimatel sa zavizuje uhradit’ ndjomecovi vzniknuté a vyiétované naklady, ktoré mu
vzniknt v pripade realizicie oprdv v byte, o ktoré ndjomea poziadal, a pre ktorych vykonanie
prenajimatel’ nezabezpedil potrebnu sucinnost’.

Nijomca je povinny umoznit' prenajimatelovi vykonanie oprav v byte, pravidelné
od¢itavanie vodomerov a obhliadku pristu§enstva bytu ako su plynové a elektrické spotrebice,
istie a meranie, vykurovacie telesd a rozvody k nim, vodovodné rozvody a pod., za ktorym
uéelom sa zavizuje pracovnikom prenajimatel’a zabezpedit' pristup do bytu. V pripade, Ze tento
zaviizok porudi, je si vedomy zodpovednosti za Skody, ktoré nesplnenim tejto povinnosti alebo
zavizku vzniknil.

VI.
Prenajimatel’ je opravneny vykonavat stavebné pravy bytu a iné podstatné zmeny
v byte iba so sthlasom najomcov. Ak prenajimatel’ vykonava také Gpravy na prikaz prisluiného
organu Statnej sprévy, su ndjomcovia povinni umoznit’ ich vykonanie, inak zodpovedaji za
§kodu, ktora v désledku nesplnenia tejto povinnosti vznikla,
Prenajimatel ma pravo na Uhradu nakladov tych oprav audrzby bytu, o ktorych
vykonanie sa ndjomea nepostaral véas.

VIIL
Néjomca sa zavizuje pri podpise ndjomnej zmluvy zaplatit' zalohova platbu vo vyske
3-nasobku zadkladného mesacného ndjomného (109,54 x 3), tj. vo vyske 328,62 €, ktord je
prenajimatel’ opravneny si ponechat’ a v pripade zaniku prava nijmu bytu bude tito &iastka
vratena najomcovi po odpocitani dihu na najomnom a uhradach spojenych s uzivanim bytu.



Néjomca sa zavizuje prenajimatel’ovi za uZivanie bytu platit’ ndgjomné spolu s Gthradou
za plnenia poskytované s uzivanim bytu. Najomné, vritane zaloh na pinenia poskytované
s uzivanim bytu sa plati mesaéne, najneskorgie 15. defl beZného mesiaca.

V pripade, ak ndjomca nezaplati najomné alebo preddavky na dhradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu v uréenej lehote splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi
poplatok z omegkania vo vyske 2,5 promile z dlZnej sumy za kaZdy defi omeskania, najmenej
viak 0,90 € za kazdy i zadaty mesiac omeSkania.

VIIL

Vyska thrady za nijom je mesane : 109,54 €, slovom jednostodeviitt EUR a 54
centov.

Spolu s nijomnym je najomca povinny platit’ zdlohy na plnenia poskytované s u¥ivanim
predmetného bytu. Vysku preddavkov na tihradu za plnenia — sluzby poskytované s uZivanim
bytu prenajimatel’ uréi podla platnych predpisov vo vypodtovom liste pre vipodet mesadne;
uhrady za byt, ktory je prilohou tejto zmluvy.

Najomca sa zavizuje uhrddzat prenajimatelovi aj naklady za spotrebovani vodu
objektivneho merania nad rémec tdajov vykazovanych odpodtom bytového merania a to
v rozsahu podielu ndkladov pripadajticich na zédklade ro&ného vyadtovania na nim uZivany byt.

Négjomca stihlasi s tym, aby prenajimatel’ preplatok z vyG&tovania z4loh na ndjom a za
thradu sluzieb za predchadzajici rok si ponechal na thradu svojej pohladavky, ktort mé vodi
najomeovi z titutu skdr neuhradenych poplatkov za omeSkanic vypoditanych z dlhu na predpise
zaloh aj v pripade, Ze dlZnd istina bola uZ ndjomcom v prospech prenajimatela uhradena.
V pripade preplatku na (hradach za uvedené sluzby zisteného pri vytétovani za uzivanie bytu
v silade s vysledkami objektivneho merania prenajimatel’ ndjomcovi tento preplatok v celom
rozsahu vrati do 60 dni odo dila vyGétovania.

Néjomea berie na vedomie, Ze prenajimatel’ je opravneny zmenit spdsob vypodtu
najomncho, vysky thrady za plnenie poskytované s uZivanim bytu, spdsob ich platenia,
jednostranne zvysit ndjomné a thrady za plnenia spojené s uZivanim bytu, v pripade ak sa
zmenia cenové podmienky (napr. zmena cenovych predpisov), alebo na zdklade osobitnych
predpisov alebo rozhodnutia vlastnika bytu — maximélna cena roéného nijmu bytov
obstarangch z prostriedkov $titneho rozpoctu, Statnych fondov a rozpodtu obce sa uréuje vo
vy8ke maximélne 5 % zobstarivacej ceny bytu. Uvedent Upravu ozndmi prenajimatel
ndjomcovi pisomne vopred a tito nijomca akceptuje.

IX.
Forma thrady predpisanych mesaénych platich za uZivanie bytu:
- prevodom z uctu platcu — ndjomcu na et prenajimatela,
- v hotovosti do pokladne prenajimatel’a.

X. :

Néjomca sa zavizuje bez zbytolného odkladu prenajimatelovi oznAmif zmenu
skutoénosti rozhodujucich pre urSenie ndjomného a zéloh na plnenia poskytované s u¥fvanim
bytu a zarovedl shhlasia s tym, aby sa uskutolnila zmena vyiky thrady v désledku zmien
uvedenych skutodnosti od 1. diia nasledujiceho mesiaca.

Rovnako sa bude postupovat v pripadoch, ak sa zmeni vy¥ka tihrady ndgjomného a shuZieb s nim
spojenych na zaklade zmien pravnych predpisov.




. XL

Néjomca ma pravo na primerant zlavu z ngjomného, pokial’ prenajimatel’ napriek jeho
upozorneniu neodstrani v byte alebo dome zdvadu, ktord podstatne, alebo na dlhdiu dobu
zhorfuje jeho uZivanie. Prdvo na primerant zfavu ma n4jomca vtedy, ak sa neposkytovali
sluzby spojené s uzivanim bytu, alebo sa poskytovali vadne, a ak sa v désledku toho zhorSilo
uZivanie bytu.

Najomea mé pravo na primerant zl'avu z uhrady za sluZzby poskytované s uzivanim bytu
aj v pripadoch, ak ich prenajimatel’ neposkytuje riadne a vias.

XII.
Vypocet ngjomného, zaradenie bytu do kategorie, prisluiné sadzby v{¥ky nijomného
a Ubrada za plnenia poskytované s nZivanim bytu, sadzby za zakladné a ostatné vybavenie bytu,
zvySenianajomného resp. zniZenie ndjomného podla kvality bytu a velkosti podlahovej plochy
obytnych miestnosti upravuji osobitné pravne predpisy.

XII1.
Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréitd a to od 01.09.2024 do 31.08.2027 v stlade
s ustanovenim ¢l. 5 vSeobecne zdviazného nariadenia obce Palarikovo €. 4/2016 o podmienkach
prenajmu obecnych nijomnych bytov a o spdsobe vypoétu ndjomného v obecnych nijomnych
bytoch a financnej zabezpeky na uZivanie bytu, s tym, Ze ak nijomca byt riadne uZiva (najméi
byt riadne uZiva aplati nidjomné a Ghrady spojené suzivanim bytu, dodrZiava domovy
poriadok) mbze byt ndjornnd zmluva opakovane uzatvorena.

XIV.
Tato nijomna zmluva méZe zaniknit’' pisomnou dohodou jej Géastnikov, podlfa
ustanoveni obéianskeho zdkonnika.

XV.

Vypovedou mbdZze ukondit ndjom ktorykol'vek =z Glastnikov s trojmesadnou
vypovednou lehotou tak, aby lehota uplynula v posledny den kalendarneho mesiaca. Této
lehota zadne plyndt’ prvym diiom nasledujiceho mesiaca po mesiaci, v kiorom vypoved’ dogla
drubhému ucastnikovi. Ak vypovedna lehota nie je vo vypovedi uvedend, skonéi sa ngjom bytu
poslednym diiom mesiaca, nasledujliceho po mesiaci, v ktorom vypoved do$la k druhému
ucastnikovi, Vypoved musi mat’ pisomnt podobu.

Prenajimatel’ méZe vypovedat’ ndjom bytu, okrem pripadov v zédkone uvedenych aj
z dovodu :

- ak ndjomca, alebo ten, kto je ¢lenom jeho spolo¢nej domdacnosti (alebo ten, kto so
sihlasom ndjomcu sa nachadza v byte) hrube poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislugenstvo, spoloéné priestory, alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo sustavne
naruSuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, alebo ohrozuje bezpeénost’ alebo dobré
mravy v dome,

- ak najomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, najmé tym, Ze
neplati ndjomné alebo thradu za plnenie poskytované s vzivanim bytu za dlhii ¢as ako



3 (tri) mesiace alebo tym, Ze prenechal byt, alebo jeho Sast’ inému do podnajmu bez
pisomného suhlasu prenajimatela.

XVL
Pri zéniku najmu nemé nijomca pravo na bytovl nabradu. V désledku zéniku
nijomného vztahu k predmetnému bytu sa ndjomca zavizuje v defi kondenia najmu odovzdat’
byt prenajimatelovi v stave sposobilom pre d’alSie uZivanie, resp. v stave v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, ktory zodpoveda stavu, v akom bol byt prevzaty na
zéklade protokolu o prevzati a odovzdani bytu.

XVIL

Néjomea nemdZe poZiadat’ o prevod vlastnictva byiu po dobu najmenej 30 rokov od
vydania kolaudaéného rozhodnutia.

XVIIL
NedeliteI'nou shGéastou tejto zmluvy je Protokol o odovzdani aprevzati bytu
a Vypodtovy list pre vypodet mesaénej thrady za byt.

XIX.

Tato zmluva nadobuda platnost okamihom podpisania oboma ugastnikmi zmluvy
a u¢innost’ nadobida ditom odovzdania a prevzatia bytu.

Zmluva bola uzatvorena v Palarikove, dita

Prenajimatel”: Néjomca :

Mgr. Cubica Karasova, DagmarBiabinova
starostka obce

Prilohy: Vypodtovy list bytu
Protokol o odovzdani a prevzati bytu






