NAJOMNA ZMLUVA

dislo 6/2024
L.

Prenajimatel’:
Nézov: Obec PALARIKOVO
Zasttpeny: Magr. Lubica Karasova, starostka obce
Sidlo: Hlavna 82, 941 11 Palarikovo
ICO: 00309176
Bankové spojenie 1 VUB, pobotka Nové Zamky
Cislo a&tu: SK12 0200 0000 0001 7042 4172
a
Najomea:
Meno a priezvisko: Mgr, Katarina Kastlova
Narodeny: -
Rodné ¢islo:
Bytom: Mladeznicka 7, 941 11 Palarikovo

uzatvaraju nasledovini zmluvu o nijme bytu:
miesto: Palarikovo ul. MladeZnicka 1561/7, byt &islo 6, podkrovie

1L
Domacnost’ najomeu tvoria tieto d’algie osoby:
- Madrio Kastl, nar,
- Miério Kastl, na1

111,
Predmetom tejto zmluvy je byt v bytovom dome vo vlasinictve obce k.0. Paldrikovo,
na pozemku parc. €. 3825/39, stipis. &islo 1561, ktory sa nachadza na Mladesnicke;j ul. & 7,
postaveny s podporou $tatu, byt L. kategérie a pozostdva z nasledovnych miestnosti :
Predsiefi, komora, WC, kipel'tia, kuchyia, §pajza, jedéleti, obyvacia izba, 2x spaliia.

Iv.

Prenajimatel’ sa zavizuje:

- odovzdat’ ndjomeovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie a zabezpegit najomeovi
plné a nerufené uzivanie bytu,

-~ poskytovat’ sluzby umoZitujace riadne uZivanie bytu,

- zabezpeCit' dodavku studenej vody, teplej vody, doddvku zemného plynu a tepla,
vykurovanie spolo&nych priestorov, odvedenie odpadove]j vody a odvoz komunélneho
odpadu.

V.

Nijomeca sa zaviizuje: o
- riadne uZivat’ byt, spoloéné priestory a zariadenia domu, riadne platit’ prenajimatel’ovi
ngjomné a uhrady za plonenie poskytovanych sluZieb s uZivanim bytu,

1



- podielat’ sa v dome na vytvarani prostredia, zabezpetujiiceho ostatnym najomnikom
neruSeny vykon ich prav,

- dodrziavat’ domovy poriadok

- nasvoje naklady zabezpefovat’ beZné opravy a Gdrzbu bytu,

- podiel'at’ sa na ndkladoch oprav a driby spolo&nych priestorov a zariadeni bytového
domu,

- podiefal’ sa na vytvarani obytného prostredia a udrZiavani bezprostredného okolia
bytového domu, vratane odpratavania snehu z chodnikov a parkoviska,

- nevykonivat stavebné upravy ani iné podstatné zmeny vbyte bez suhlasu
prenajimatela, v pripade siihlasu prenajimatela k takymto Upravam resp. zmenam si
tieto iipravy a zmeny vykondvat’ na vlastné naklady,

- neposkytn(t’ byt, ani jeho ¢ast’ do d'alficho najmu, resp. podnajmu incj osobe, resp.
mmym osobam, bez predchadzajuceho sthlasu prenajimatela.

Za skodu spdsobent pri uzivani spoloénych priestorov zodpovedaju najomnici domu
v rovhakom pomere medzi sebou navzdjom s vynimkou pripadov, v ktorych sa preukaZe jej
zavinenie tret'ou osobou,

Néjomca sa dalej zavdzuje ozndmit bez zbytoéného odkladu prenajimatefovi potrebu
tych oprav vbyte, ku ktorym sa zaviazal prenajimatel v tejto zmluve aumoZnit’
prenajimatel’ovi ich vykonanie, s vedomim zodpovednosti za $kodu pri nesplneni oznamenia.

Najomca dalej sGhlasi s tym, aby prenajimatel’ uskutoéfioval zmeny predpisu zaloh
thrad za poskytované sluZzby spojené s vzivanim bytu, ak v beznom vyaétovacom obdobi zist,
Ze doterajdia vyska zaloh nebude postadovat na obstaravanie sluZieb spojenych s uZivanim
bytu.

Prenajimatel sa zavizuje vhradit.najomcovi vzniknuté a vyGétované niklady, ktoré mu
vzniknt v pripade realizacie oprav v byte, o ktoré nijomca poZiadal, a pre ktorych vykonanie
prenajimatel’ nezabezpedil potrebnu stéinnost’.

Néjomca je povinny umozZnit' prenajimatelovi vykonanie oprav v byte, pravidelné
od¢itavanie vodomerov a obhliadku prisluSenstva bytu ako st plynové a elekirické spotrebide,
istice a meranie, vykurovacie telesa a rozvody k nim, vodovodné rozvody a pod., za ktorym
ucelom sa zavézuje pracovnikom prenajimatel’a zabezpedit' pristup do bytu. V pripade, Ze tento
zavizok porusi, je si vedomy zodpovednosti za §kody, ktoré nespinenim tejto povinnosti alebo
zavazku vzniknt.

VL
Prenajimatel’ je oprdvneny vykonavat’ stavebné Upravy bytu a iné podstatné zmeny
v byte iba so stihlasom najomcov. Ak prenajimatel’ vykondva také Gpravy na prikaz prislusného
organu §tatnej spravy, st ndjomcovia povinni umoZnit’ ich vykonanie, inak zodpovedaji za
§kodu, ktora v désledku nesplnenia tejto povinnosti vznikla.
Prenajimatel ma pravo na thradu ndkladov tych oprdv a udrzby bytu, o ktorych
vykonanie sa ndjomca nepostaral v&as.

VII.

Najomca sa zavézuje pri podpise ndjomnej zmluvy zaplatit’ zalohova platbu vo vyske
3-nasobku zékladného mesaéného nijomného (109,54 x 3), tj. vo vyske 328,62 €, ktord je
prenajimatel’ opravneny si ponechat’ a v pripade zéniku prava ndjmu bytu bude tito Ciastka
vratend najomcovi po odpocitani dlhu na najomnom a thradach spojenych s uzivanim bytu.




Néajomca sa zavizuje prenajimatelovi za uZivanic bytu platit’ najomné spolu s uhradou
za plnenia poskytované s uZivanim bytu. Néjomné, vrétane zaloh na plnenia poskytované
s uZivanim bytu sa plati mesadne, najneskorsie 15. defi bezného mesiaca.

V pripade, ak ndjomea nezaplati ndjomné alebo preddavky na Ghradu za plnenia
poskytované s uZivanim bytu v urenej lehote splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatelovi
poplatok z ome¥kania vo vyske 2,5 promile z dlZnej sumy za ka#dy defi ometkania, najmene;j
vEak 0,90 € za kazdy i zaaty mesiac ome¥kania.

VIII,

Vyska thrady za najom je mesadne : 109,54 €, slovom jednostodevit' EUR a 54
centov,

Spolu s ngjomnym je ndjomcea povinny platit' zalohy na plnenia poskytované s u#ivanim
predmetneho bytu. Vysku preddavkov na tthradu za plnenia — slu¥by poskytované s uZivanim
bytu prenajimatel’ uréi podl'a platnych predpisov vo vypottovom liste pre vypocet mesadnej
uhrady za byt, ktory je prilohou tejto zmluvy.

Ngjomca sa zavizuje uhradzat prenajimatelovi aj néklady za spotrebovant vodu
objektivncho merania nad ramec dajov vykazovanych odpoétom bytového merania a to
v rozsahu podielu ndkladov pripadajticich na zdklade ro&ného vytdtovania na nim uZvany byt.

Néjomca sthlasi s tym, aby prenajimatel preplatok z vyadétovania zéloh na najom a za
Uhradu sluzieb za predchadzajiici rok si ponechal na Ghradu svojej pohl'adavky, ktortt méa voi
najomeovi z titulu skor neuhradenych poplatkov za omeskanie vypoéitanych z dlhu na predpise
zaloh aj v pripade, %e dlZné istina bola uZ nijomcom v prospech prenajimatela whradena.
V pripade preplatku na Ghradich za uvedené sluzby zisteného pri vytdtovani za uZivanic bytu
v stilade s vysledkami objektivneho merania prenajimatel’ ndjomeovi tento preplatok v celom
rozsahu vrati do 60 dni odo dfia vytié¢tovania.

Nijomca berie na vedomie, 7e prenajimatel je opravneny zmenit spdsob vypodtu
najomného, vy¥ky Ghrady za pinenie poskytované s uZivanim bytu, spdsob ich platenia,
jednostranne zvy3it’ néjomné a Ghrady za plnenia spojené s uzivanim bytu, v pripade ak sa
zmenia cenové podmienky (napr. zmena cenovych predpisov), alebo na zaklade osobitnych
predpisov alebo rozhodoutia vlastnika bytu — maximilna cena ro&ného nagjmu bytov
obstaranych z prostriedkov Stitneho rozpottu, §tdtnych fondov a rozpodtu obce sa uréuje vo
vySke maximdlne 5 % z obstardvacej ceny bytu. Uvedent Gpravu ozndmi prenajimatel’
ngjomcovi pisomne vopred a tito najomea akceptuje.

IX.
Forma Ohrady predpisanych mesaénych platieb za uZivanie bytu:
~  prevodom z Uiétu plateu — ndjomeu na Gdet prenajimatela,
~ v hotovosti do pokladne prenajimatela.

X.

Najomca sa zaviizuje bez zbytoéného odkladu prenajimatelovi ozndmit zmenu
skuto€nosti rozhodujucich pre urdenie ndjomného a zaloh na plnenia poskytované s uZivanim
bytu a zdroveil siihlasia s tym, aby sa uskutodnila zmena vySky thrady v dbsledku zmien
uvedenych skutodnosti od 1. diia nasledujiaceho mesiaca.

Rovnako sa bude postupovat’ v pripadoch, ak sa zmeni vyika uhrady ngjomného a sluZieb s nim
spojenych na zdklade zmien pravnych predpisov.



XI.

Néjomca md pravo na primerand zl'avu z ndjomného, pokial’ prenajimatel’ napriek jeho
upozorneniu neodstrani v byte alebo dome zavadu, ktord podstatne, alebo na dlh&in dobu
zhor§uje jeho uZivanie. Pravo na primerani zFavu mé ndjomca vtedy, ak sa neposkytovali
sluzby spojené s uzivanim bytu, alebo sa poskytovali vadne, a ak sa v dosledku toho zhor¥ilo
uZivanie bytu.

Néjomcea ma pravo na primerant zl'avu z thrady za sluZby poskytované s uzivanim bytu
aj v pripadoch, ak ich prenajimatel’ neposkytuje riadne a v&as.

XII.
Vypodet najomného, zaradenie bytu do kategorie, pristuiné sadzby vysky ndjomného
a Ghrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu, sadzby za zakladné a ostainé vybavenie bytu,
zvysenia ndjomného resp. zniZzenie ndjomného podl'a kvality bytu a vel'kosti podlahovej plochy
obytnych miestnosti upravuju osobitné pravne predpisy.

XIIL
Téato zmluva sa uzatvara na dobu urciti a to od 01.09.2024 do 31.08.2027 v stlade
s ustanovenim ¢L. 5 vieobecne zaviazného nariadenia obce Palarikovo ¢. 4/2016 o podmienkach
prenajmu obecnych ndjomnych bytov a o spdésobe vypoétu ndjomného v obecnych ndjomnych
bytoch a {inanénej zabezpeky na uZivanie bytu, s tym, Ze ak ndjomca byt riadne uziva (najmé
byt riadne uziva aplati ndjomné avhrady spojené suzivanim bytu, dodrziava domovy
poriadok) mbZe byt ndjomna zmluva opakovane uzatvorena.

XIV.
Tato najomnd zmluva mdze zaniknitf pisomnou dohodou jej Géastnikov, podla
ustanoveni ob¢ianskeho zakonnika.

XV,

Vypovedou médZe ukonlit mnajom ktorykolvek zUlastnikov s trojmesacnou
vypovednou lehotou tak, aby lehota uplynula v posledny deil kalenddrneho mesiaca. Tato
lehota zadne plyndt’ prvym ditom nasledujiceho mesiaca po mesiaci, v ktorom vypoved’ dosla
druhému téastnikovi. Ak vypovedna lehota nie je vo vypovedi uvedena, skon¢i sa najom bytu
poslednym difiom mesiaca, nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom vypoved dosla k druhému
Gcastnikovi. Vypoved musi mat’ pisomni podobu.

Prenajimatel’ mbZze vypovedat’ najom bytu, okrem pripadov v zakone uvedenych aj
z dovodu :

- ak najomca, alebo ten, kto je Elenom jeho spoloénej domécnosti (alebo ten, kto so
siihlasom najomcu sa nachddza v byte}) hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho
prisluSenstvo, spolo¢né priestory, alebo spoloéné zariadenia v dome alebo sustavne
naru¥uje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, alebo ohrozuje bezpetnost alebo dobré
mravy v dome,

-~ ak najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu, najmé tym, ze
neplati njomné alebo Ghradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za dih#i ¢as ako



3 (tri) mesiace alebo tym, Ze prenechal byt, alebo jeho &ast’ inému do podndjmu bez
pisomného stihlasu prenajimatel’a.

XVI.

Pri zdniku né4jmu nemd néjomca pravo na bytovli ndhradu. V ddsledku zaniku
nagjomného vztahu k predmetnému bytu sa ndjomea zaviizuje v defi kondenia najmu odovzdat
byt prenajimatelovi v stave spdsobilom pre d'aliic uZivanie, resp. v stave v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, ktory zodpoveda stavu, v akom bol byt prevzaty na
zéklade protokolu o prevzati a odovzdani bytu,

XVIIL.

Najomca nembZe poziadat’' o prevod vlastnictva bytu po dobu najmenej 30 rokov od

vydania kolauda¢ného rozhodnutia.

XVIIL
Nedelitelnou stéastou tejto zmhuvy je Protokol o odovzdani aprevzati bytu
a Vypoctovy list pre vypocet mesacnej Ghrady za byt.

XIX.
Tato zmluva nadoblda platnost’ okamihom podpisania oboma tidastnikmi zmluvy
a i¢innost’ nadobtida diiom odovzdania a prevzatia bytuy.

Zmluva bola uzatvorena v Palarikove, diia

.......................

Prenajfmatel”: Néjomea :

Mgr. Eubica Karasova, Mgr. Katarina Kastlova
starostka obce

Prilohy: Vypoctovy list bytu
Protokol o odovzdani a prevzati bytu






