NAJOMNA ZMLUVA

¢islo 01/2022
L

Prenajimatel’:
Nazov: Obec PALARIKOVO
Zastipeny: Mgr. Lubica Karasovd, starostka obce
Sidlo: Hlavna 82, 941 11 Palarikovo
ICO: 00309176
Bankové spojenic :  VUB, pobocka Nové Zamky
Cislo udtu: SK12 0200 0000 0001 7042 4172
a
Najomea:
Meno a priezvisko: Radoslay Ulicky
Narodeny: R
Rodné &islo:
Bytom: Hviezdoslavova 24, 941 11 Palarikovo

uzatvaraji nasledovni zmluvu o nijme bytu:
miesto: Paldrikovo ul Hviczdoslavova & 24 byt ¢islo 6, na L poschodi

IL.
Predmetom tejto zmluvy je byt v bytovom dome vo vlastnictve obce k. 0. Palarikovo,

na pozemku parc. & 1817/43, stpis. &islo 1358, ktory sa nachadza na Hviezdoslavovej ul
¢. 24, postaveny s podporou §tatu, byt I. kategdrie a pozostava z nasledovnych miestnosti :
predsieft, kuchynka s linkou, izba, kipeltia - WC.

ML
Prenajimatel’ sa zaviizuje:
odovzdat najomcovi byt vstave spdsobilom na riadne uZivanie a zabezpelit
najomcom plné a nerufené uzivanie bytu,
poskytovat’ sluzby umoZiujice riadne vZivanie bytu,
zabezpelit' dodavku studenej vody, teplej vody, doddvku zemného plynu a tepla,
vykurovanie spolo¢nych priestorov, odvedenie odpadovej vody a odvoz komunélneho
odpadu.

Iv.
Najomea sa zavizuje:
uzivat byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu, riadne platit prenajimatelovi
ndjomné a thrady za plnenie poskytovanych shuzieb s uzivanim bytu,
podiefat’ sa v dome na vytvarani prostredia, zabezpecujiiceho ostatnym najomnikom
neruieny vykon ich prav,
dodrziavat domovy poriadok,



- na svoje naklady zabezpefovat’ opravy a (idrzbu bytu,

- podielat’ sa na ndkladoch oprdv a udrzby spoloénych priestorov a zariadeni bytového
domu,

- podielat’ sa na vytvirani obytného prostredia a udrziavani bezprostredného okolia
bytového domu.

- oznamit' bez zbyto¢ného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte, ku
ktorym sa zaviazal prenajimatel vtejto zmluve aumoZnit' prenajimatelovi ich
vykonanie, s vedomim zodpovednosti za §kodu pri nesplneni ozndmenia,

- nevykonavat’ ‘stavebné Gpravy anl inE podstatié T Zmeny v byte bez stiRlagu

prenajimatela, v pripade suhlasu prenajimatela k takymto {ipravdm resp. zmenam si
tieto (pravy a zmeny vykonavat’ na vlasiné niklady,

- neposkytnit’ byt, ani jeho fast’ do dalieho ndjmu, resp. podnijmu inej osobe, resp.
inym osobam, bez predchadzajuceho stihlasu prenajimatela.

Za 8kodu spdsobentt pri uzivani spoloénych priestorov zodpovedaji najomnici domu
v rovnakom pomere medzi sebou navzdjom s vynimkou pripadov, v ktorych sa preukaze jej
zavinenie tret'ou osobou,

Najomca dalej sahlasi s tym, aby prenajimatel’ uskutodiioval zmeny predpisu ziloh
Uhrad za poskytované sluzby spojené s uZivanim bytu, ak v beZnom vyiétovacom obdobi
zisti, Ze doterajSia vyika zdloh nebude postadovat na obstardvanie sluZieb spojenych
s vZivanim bytu,

Dalej sa nijomca zaviizuje uhradit’ prenajimatelovi vzniknuté a vyactované naklady,
ktoré mu vzniknl v pripade realizicie oprav v byte, o ktoré nijomca poZiadal a pre ktorych
vykonanie prenajimatel’ nezabezpedil potrebni sadinnost’.

Najomea je povinny umoZnit' prenajimatelovi vykonanie oprav v byte, pravidelné
od¢itavanie vodomerov a obhliadku prisluSenstva bytu ako sfi plynové a elektrické spotrebide,
istiCe a meranie, vykurovacie telesd a rozvody k nim, vodovodné rozvody a pod., za ktorym
Ucelom sa zaviizuje pracovnikom prenajimatela zabezpedit' pristup do bytu. V pripade, Ze
tento zavizok porusia, je si vedomy zodpovednosti za ¥kody, ktoré nesplnenim tejto
povinnosti alebo zaviazku vznikni,

V.

Prenajimatel’ je opravneny vykonavat stavebné fipravy bytu a iné podstatné zmeny
vbyte iba so sthlasom ndjomcov. Ak prenajimatel’ vykondva také Gpravy na prikaz
prislusného organu Statnej spravy, je ndjomca povinny umoznit' ich vykonanie, inak
zodpovedaju za Skodu, ktora v ddsledku nespinenia tejto povinnosti vznikla.

Prenajimatel md pravo na dhradu ndkladov tych oprav audriby bytu o ktorych
vykonanie sa njjomcovia nepostarali véas.

VI

Néjomea sa zavidzuje pri podpise ndjomnej zmluvy zaplatit’ zalohovia platbu vo vyske
3-nasobku zikladného mesatného nijomného (61,48 x 3), t.j. vo vyske 184,44 €, ktoru je
prenajimatel’ opravneny si ponechat’ a v pripade zaniku prava najmu bytu bude tito &iastka
vratend nijomcovi po odpocitani dlhu na ndjomnom a thradich spojenych s uZivanim bytu.

Néjomca sa zavizuje prenajimatel’'ovi za uzivanie bytu platit najomné spolu s tthradou
za phnenia poskytované s uZzivanim bytu. Najomné, vratane zaloh na plnenia poskytované
s uzivanim bytu sa plati mesaéne, najneskorfie 15. defi beZného mesiaca. V pripade, ak
najomea nezaplati ndjomné alebo preddavky na Ohradu za ploenia poskytované s uZivanim



bytu v uréenej lehote splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi poplatok z ome¥kania vo
vySke 2,5 promile z dlznej sumy za kaZdy defi ome¥kania, najmenej vak 0,90 € za kazdy
i zaCaty mesiac omegkania.

VIIL

Vyska thrady za nijom je mesatne 61,48 FEur slovom Sest'desiatjeden cur
a Styridsat’osem centov.

Spolu s ndjomnym je ndjomca povinny platitt zdlohy na plnenia poskytované
s uzivanim predmetného bytu. VySka preddavkov na thradu za plaenia — sluZby poskytované
s uzivanim bytu prenajimatel’ uréi podl'a platnych predpisov vo vypo&tovom liste pre vypodet
mesacnej uhrady za byt, ktory tvori prilohu tejto zmluvy.

Ndjomea sa zavizuje uhrddzat prenajimatelovi aj ndklady za spotrebovani vodu
objektivoeho merania nad rdmec Udajov vykazovanych odpoltom bytového merania a to
v rozsahu podielu nédkladov pripadajucich na zdklade roéného vyidtovania na nim uZivany
byt.

Néjomca siihlasi s tym, aby prenajimatel’ preplatok z vyaétovania zaloh na ndjom a za
uhradu sluzieb za predchadzajnci rok si ponechal na Ghradu svojej pohladavky, ktora mé vo&i
najomcom z titulu skdr neuhradenych poplatkov za ometkanie vypo&itanych z dlhu na
predpise zaloh aj v pripade, Ze dlZné istina bola uZ nijomcom v prospech prenajimatela
uhradend. V pripade preplatku na Ghradach za uvedené sluzby zisteného pri vyidtovani za
uzivanie bytu v stlade s vysledkami objektivieho merania prenajimatel’ nijomcovi tento
preplatok v celom rozsahu vrati do 60 dni odo difa vyaétovania.

VIIL
Forma thrady predpisanych mesa¢nych platieb za uzivanie bytu:
~ prevodom z uétu platcu — nadjomeu -na téet prenajimatela,
- v hotovosti do pokladne prenajimatela.

IX.

Néjomca sa zavizuje bez zbytofného odkladu prenajimatelovi oznidmit zmenu
skutoénosti rozhodujlicich pre uréenie ndjomného a zdloh na plnenia poskytované s uZivanim
bytu a zarovefi stihlasia s tym, aby sa uskutocnila zmena vy$ky thrady v désledku zmien
uvedenych skutognosti od 1. diia nasledujiicecho mesiaca.

Rovnako sa bude postupovat’ v pripadoch, ak sa zmeni vyika uhrady nédjomného a sluZieb
s nim spojenych na zéklade zmien pravnych predpisov.

X.

Najomea ma pravo na primerand zl'avu z ngjonmého, pokial’ prenajimatel’ napriek jeho
upozorneniu neodstrdni v byte alebo dome zdvadu, ktord podstaine, alebo na dlhdiu dobu
zhorSuje jeho uZivanie. Pravo na primerand zlavu méa najomca vtedy, ak sa neposkytovali
sluzby spojené s uzivanim bytu, alebo sa poskytovali vadne a ak sa v ddsledku toho zhor¥ilo
uZivanie bytu.

Néjomca ma privo na primeranu zPavu z thrady za sluzby poskytované s uzivanim
bytu aj v pripadoch, ak ich prenajimatel’ neposkytuje riadne a véas.




XL
Vypocet najomného, zaradenie bytu do kategérie, prislusné sadzby vyky ndjomného
a ihrada za plnenia poskytované s uZivanim bytu, sadzby za zdkladné a ostatné vybavenie
bytu, zvySenia ndjomného resp. znizenie nijomného podla kvality bytu a velkosti podlahove]
plochy obytnych miestnosti upravuji osobitné pravne predpisy.

X1

———Tato-zmluva-sa-nzatvirana-dobu-uréiti—a-tood-01:02;:2022-do 31012025 vsilade

sustanovenim &L 5 vieobecne zAvAzného nariadenia obce Paldrikovo & 4/2016
o podmienkach prendjmu obecnych bytov a o spdsobe vypodétu nijomného v obecnych
najomnych bytoch a finanénej zdbezpeky na uZivanie bytu s tym, Ze ak najomca byt riadne
wiva (najmi byt riadne uZiva a plati ndjomné a Ghrady spojené s uZivanim bytu, dodrZiava
domovy poriadok) méZze byt’ ndjomna zmluva opakovane uzatvorena.

XTIL.
Tato ndjomnd zmluva moéZe zanikniit pisomnou dohodou jej tdastnikov, podra
ustanoveni ob&ianskeho zakonnika.

X1V,

Vypovedou mbze ukonéit ndjom ktorykolvek =z alastnikov s trojmesaénou
vypovednou lehotou tak, aby lehota uplynula v posledny defi kalendirneho mesiaca. Této
lehota zatne plynat’ prvym dilom nasledujiceho mesiaca po mesiaci, v ktorom vypoved dosla
druhému G¢astnikovi. Ak vypovedna lehota nie je vo vypovedi uvedens, skonéi sa ndjom bytu
poslednym diiom mesiaca, nasledujiceho po mesiaci, v ktorom vypoved’ do$la k druhému
ucastnikovi. Vipoved’ musi mat’ pisomnu podobu.

Prenajimatel’ méZze vypovedat’ ndjom bytu, okrem pripadov v zdkone uvedenych aj
z ddvodu:

- ak ndjomca, alebo ten, kto je &¢lenom jeho spoloénej domacnosti {alebo ten, kto so
sihlasom najomcu sa nachddza v byte) hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prisluSenstvo, spoloéné priestory, alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo siistavne
naruiuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, alebo ohrozuje bezpednost’ alebo dobré
mravy v dome,

- ak ndjomca hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajuce z nijmu bytu, najmi tym, %e
neplati njjomné alebo Ghradu za plhenie poskytované s uzivanim bytu za dih3i éas ako
3 (tri) mesiace alebo tym, Ze prenechal byt, alebo jeho Cast’ inému do podnijmu bez
pisomného sthlasu prenajimatela.

XV.
Pri zdniku najmu dohodnut¢ho na urdity ¢as nema ndjomca pravo na bytovi nahradu.
V désledku zaniku ndjomného vztahu k predmetnému bytu sa najomca zavizuje v de
konéenia najmu odovzdat byt prenajimatelovi v stave spdsobilom pre d’al§ie uZivanie, resp.
v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, ktory zodpoveda stavu,
v akom bol byt prevzaty na zaklade protokolu o prevzati a odovzdani bytu.



XVL

Najomca neméze poZziadat’ o prevod vlastnictva bytu po dobu najmenej 30 rokov od
vydania kolaudaéného rozhodnutia.

XVIL,
Nedelitelnou sifastou tejto zmluvy je Protokol o odovzdani aprevzati bytu
a Vypoctovy list pre vypodet mesatnej uhrady za byt.

XVIIL
Tato zmluva nadobuda platnost’ okamihom podpisania oboma ugastnikmi zmluvy
a (i¢innost’ nadobuda ditom odovzdania a prevzatia bytu.

Zmluva bola uzatvorena v Paldrikove, dita 13.01.2022.

Prenajimatel’. Néajomea :
Mgr. Cubica Karasovad, Radoslav Ulicky
starostka obce

Prilohy: Vypoctovy list bytu
Protokol o odovzdani a prevzati bytu






