NAJOMNA ZMLUVA

Cislo 6/2021
I.

Prenajimatel”:
Nézov; Obec PALARIKOVO
Zastipeny: Mgr. Cubica Karasov4, starostka obce
Sidlo: Hlavna 82, 941 11 Palarikovo
ICO: 00309176
Bankové spojenie :  VUB, pobotka Nové Zamky
Cislo tétu: SK12 0200 0000 0001 7042 4172
a
Nédjomea:
Meno a priezvisko: Dagar Babinova
Narodeny: 02.?
Rodné &islo: 6 lf
Bytom: M}{ )

uzatvaraji nasledovni zmluvu v ue,_ :
miesto: Palarikovo ul. MladeZnicka 1561/, ..t Cislo 4, 2. podlazie

II.
Domdcnost’ ndjomeu t~— 7
- Jozef Babin, na

II1.
Predmetom tejto zmluvy je byt v bytovom dome vo vlastnictve obee k.u. Palarikovo,
na pozemku parc. &. 3825/39, supis. &islo 1561, ktory sa nachddza na MladeZnickej ul. . 7,
postaveny s podporou §tatu, byt I kategérie a pozostdva z nasledovnych miestnosti :
Predsiefi, komora, WC, kipeliia, kuchyiia, $pajza, jedaleti, obyvacia izba, 2x spalfia.

IV.

Prenajimatel’ sa zavizuje:

- odovzdat’ ngjomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie a zabezpelit’ ndjomcovi
plné a nerufené uZzivanie bytu,

- poskytovat sluzby umoziinjuce riadne uZivanie bytu,

- zabezpedit' dodavku studenej vody, teple] vody, dodavku zemného plynu a tepla,
vykurovanie spolo&nych priestorov, odvedenie odpadovej vody a odvoz komunalneho
odpadu.

V.
Nijomca sa zaviizuje:
- riadne uZivat’ byt, spoloéné priestory a zariadenia domu, riadne platit’ prenajimatelovi
najomné a thrady za plnenie poskytovanych sluzieb s uzivanim bytu,



- podielat’ sa v dome na vytvarani prostredia, zabezpetujliceho ostatnym ndjomnikom
nerudeny vykon ich prav,

- dodr¥iavat’ domovy poriadok

- na svoje naklady zabezpetovat bezné opravy a {idrZbu bytu,

- podielat’ sa na ndkladoch oprév a (drzby spolotnych priestorov a zariadeni bytového
domu,

- podielat’ sa na vytvérani obyiného prostredia a udrziavani bezprostredného okolia
bytového domu, vratane odpratdvania snehu z chodnikov a parkoviska,

- nevykonéval stavebné upravy ani iné podstatné zmeny v byte bez suhlasu
prenajimatel’a, v pripade sihlasu prenajimatela k takymto Gpravdm tresp. zmenam si
ticto Upravy a zmeny vykondval’ na vlastné ndklady,

- neposkytnaf byt, ani jeho &ast’ do d’alfieho najmu, resp. podnéjmu inej osobe, resp.
inym osobém, bez predchadzajiceho sihlasu prenajimatel’a.

Za $kodu spdsobent pri uzivani spoloénych priestorov zodpovedaji najomnici domu
v rovnakom pomere medzi sebou navzijom s vynimkou pripadov, v ktorych sa preukdZe jej
zavinenie tretou osobou.

Néjomea sa d’alej zavizuje oznamit’ bez zbytolného odkladu prenajimatefovi potrebu
tych oprav vbyte, ku ktorym sa zaviazal prenajimatel’ v tejto zmluve aumoznit
prenajimatelovi ich vykonanie, s vedomim zodpovednosti za Skodu pri nesplneni ozndmenia.

Néjomea d'alej sthlasi s tym, aby prenajimatel uskutodiioval zmeny predpisu zaloh
tihrad za poskytované sluzby spojené s uZivanim bytu, ak v beznom vytstovacom obdobi zisti,
e doterajdia vyska zaloh nebude postatovat’ na obstardvanie sluZieb spojenych s uZivanim
bytu.

Prenajimatel sa zavizuje uhradit’ ndjomeovi vzniknuté a vylgiované naklady, kioré¢ mu
yznikna v pripade realizdcie oprav v byte, o kioré ndjomea poziadal, a pre ktorych vykonanie
prenajimatel nezabezpedil potrebnt sttinnost’.

Néjomca je povinny umoZnit prenajimatelovi vykonanie oprav v byte, pravidelné
odéitavanie vodomerov a obhliadku prislusenstva bytu ako su plynové a elektrické spotrebile,
isti¥e a meranie, vykurovacie telesd a rozvody k nim, vodovodné rozvody a pod., za ktorym
delom sa zavizuje pracovnikom prenajimatel’a zabezpetit’ pristup do bytu. V pripade, Ze tento
7avizok porusi, je si vedomy zodpovednosti za Skody, ktoré nesplnenim tejto povinnosti alebo
z4vizku vzniknl.

VL
Prenajimatel je oprévneny vykonaval stavebné lpravy bytu ainé podstatné zmeny
v byte iba so stthlasom najomeov. Ak prenajimatel vykonava talé Upravy na prikaz prisiu$ného
orgénu $titnej spravy, s ndjomcovia povinni umoznit ich vykonanie, inak zodpovedaju za
$kodu, ktora v dosledku nesplnenia tejto povinnosti vznikla.
Prenajimatel m4 pravo na Gbradu ndkladov tych oprav audrzby bytu, o ktorych
vykonanie sa ngjomea nepostaral véas.

VIL.

Néijomcea sa zaviizuje pri podpise n&jomnej zmluvy zaplatit’ zdlohovu platbu vo vyske
3-nasobku zékladného mesaéného ndjomného (109,54 x 3), tj. vo vyske 328,62 €, ktoru je
prenajimatel’ opravneny si ponechal a v pripade zéniku préva ndjmu bytu bude tuto iastka
yratend najomeovi po odpoéitani dlhu na najomnom a Ghradach spojenych s uZivanim bytu.




Néjomea sa zavizuje prenajimatelovi za uZivanie bytu platit’ ndjomné spolu s thradou
za plnenia poskytované s uZivanim bytu. Néjomng¢, vratane zdloh na plnenia poskytované
s uZivanim bytu sa plati mesadne, najneskordie 15. defi beZného mesiaca.

V pripade, ak ndjomca nezaplati ndjomné alebo preddavky na dhradu za plnenia
poskytované s uZivanim bytu v uréengj lehote splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi
poplatok 7 omegkania vo vydke 2,5 promile z dlZnej sumy za kazdy defi ome¥kania, najmenej
viak 0,90 € za kazdy i zadaty mesiac omeSkania.

VI

Vyika dhrady za ndjom je mesalne : 109,54 €, slovom jednostodeviit’ EUR a 54
centov,

Spolu s ndgjomnym je ndjomea povinny platit’ zdlohy na plnenia poskytované s uzivanim
predmetného bytu. Vy#ku preddavkov na Ghradu za plnenia — sluZby poskytovang s uzivanim
bytu prenajimatel’ urd{ podla platnych predpisov vo vypoctovom liste pre vypocet mesalne]
thrady za byt, ktory je prilohou tejto zmluvy. ‘

Najomea sa zavizuje uhradzal prenajimatelovi aj néklady za spotrebovani vodu
objektivneho merania nad rémec (dajov vykazovanych odpodtom bytového merania ato
v rozsahu podielu nékladov pripadajticich na zaklade roéného vyatovania na nim uZivany byt.

Néjomea suhlasi s tym, aby prenajimatel’ preplatok z vyGétovania zloh na ndjom a za
~ Ghradu sluZieb za predchédzajici rok si ponechal na tihradu svojej pohPadavky, ktord m4a vodi
najomeovi z titulu skor neuhradenych poplatkov za omedkanie vypoéitanych z dlhu na predpise
zaloh aj v pripade, %e dlZn4 istina bola u% ndjomcom v prospech prenajimatela uhradena.
V pripade preplatku na Gihraddch za uvedené sluzby zisteného pri vyactovani za uZivanie bytu
v stlade s vysledkami objektivneho merania prenajimatel’ ndjomeovi tento preplatok v celom
rozsahu vrati do 60 dni odo dila vyGétovania.

IX.
Forma fihrady predpisanych mesadnych platieb za uZfvanie bytu:
- prevodom z uétu platcu —~ ndjomeu na udet prenajimatefla,
- v hotovosti do pokladne prenajimatel’a.

X.

Najomea sa zavizuje bez zbytotného odkladu prenajimatelovi ozndmit’ zmenu
skutoénosti rozhodujacich pre uréenie ndjomného a zaloh na plnenia poskytované s uZivanim
bytu a zérovefi stihlasia s tym, aby sa uskutodnila zmena vySky thrady v dosledku zmien
uvedenych skutodnosti od 1. dila nasledujiceho mesiaca.

Rovnako sa bude postupovat’ v pripadoch, ak sa zmeni vy3ka thrady ndjomného a sluZieb s nim
spojenych na zaklade zmien pravnych predpisov.

XI.

Najomea mé pravo na primerani zlavu z ndjomného, pokial’ prenajimatel’ napriek jeho
upozorneniu neodstrani v byte alebo dome zévadu, ktord podstatne, alebo na dlhiiu dobu
zhorfuje jeho uZivanie. Pravo na primerant zfavu mé najomea vtedy, ak sa neposkytovali
sluzby spojené s uZivanim bytu, alebo sa poskytovall vadne, a ak sa v désledku toho zhor3ilo
uZivanie bytu.

Néjomea mé pravo na primerant zlavu z thrady za sluZby poskytovangé s uZivanim bytu
aj v pripadoch, ak ich prenajimatel’ neposkytuje riadne a vcas.



XII.
Vypocet ndjomného, zaradenie bytu do kategorie, prisludné sadzby vySky ndjomného
a Uhrada za pinenia poskytované s uzivanim bytu, sadzby za zdkladné a ostatné vybavenie bytu,
zvy$enia ndjomného resp. zniZzenie nijomného podla kvality bytu a velkosti podlahove] plochy
obytnych miestnosti upravuji osobitné pravne predpisy.

XIII1.
Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcita a to od 01.09.2021 do 31.08.2024 v stlade
s ustanovenim ¢l. 5 vieobecne zdvizného nariadenia obce Palérikovo €. 4/2016 o podmienkach
prengjmu obecnych ndjornnych bytov a o spdsobe vypoétu ndjomného v obecnych najomnych
bytoch a finanénej zdbezpeky na uzivanie bytu, s tym, Ze ak najomca byt riadne uZiva (najmé
byt riadne uziva aplati najomné atvhrady spojené suZivanim bytu, dodrziava domovy
poriadok) méze byt ndjomné zmluva opakovane uzatvorena.

XIV.
Tato najomnd zmluva mdze zaniknit pisomnou dohodou jej Glastnikov, podla
ustanoveni obc¢ianskeho zakonnika.

XV,

Vypovedou mdze ukonlitt nijom ktorykolvek ztcastnikov s trojmesacnou
vypovednou lehotou tak, aby lehota uplynula v posledny dert kalendérneho mesiaca. Tato
lehota za¢ne plynit’ prvym diiom nasledujiceho mesiaca po mesiaci, v ktorom vypoved’ dodla
druhému 0&astnikovi. Ak vypovedna lehota nie je vo vypovedi uvedend, skonéi sa ndjom bytu
poslednym dfiom mesiaca, nasledujiceho po mesiaci, v ktorom vypoved dofla k druhému
uéastnikovi. Vypoved musi mat’ pisomna podobu.

Prengjimatel’ mdze vypovedat’ ngjom bytu, okrem pripadov v zédkone uvedenych g
z ddvodu :

- ak nijomca, alebo ten, kto je ¢lenom jeho spolo¢nej domécnosti (alebo ten, kto so
sthlasom ndjomcu sa nachddza vbyte) hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prisluenstvo, spoloéné priestory, alebo spolodné zariadenia v dome alebo sustavne
naruduje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, alebo ohrozuje bezpednost’ alebo dobré
mravy v dome,

- ak njomcea hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajiice z ngjmu bytu, najmi tym, Ze
neplati ndjomné alebo tthradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za dIhsf ¢as ako
3 (trl) mesiace alebo tym, Z¢ prenechal byt, alebo jeho ¢ast’ inému do podndjmu bez
pisomného sthlasu prenajimatela.

XVL
Pri zéniku ndjmu nema nijomca pravo na bytovi ndhradu. V désledku zaniku
ndjomného vztahu k predmetnému bytu sa nijomca zaviizuje v defi kondenia ngjmu odovzdat’
byt prenajimatel’ovi v stave spdsobilom pre dal$ie uZivanie, resp. v stave v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, ktory zodpoveda stavu, v akom bol byt prevzaty na
zéklade protokolu o prevzati a odovzdani bytu.



XVIL
Najomea nemdZe poZiadal’ o prevod vlastnictva bytu po dobu najmenej 30 rokov od
vydania kolaudagného rozhodnutia.

XVIIL.
Nedelitelnou salastou tejto zmluvy je Protokol oodovzdani aprevzati bytu
a Vypodtovy list pre vypocet mesacnej thrady za byt.

XIX.
Tato zmluva nadobida platnost’ okamihom podpisania oboma Uastnikmi zmluvy
a uéinnost’ nadobiida driom odovzdania a prevzatia bytu.

Zmluva bola uzatvorena v Palarikove, dila Vefd" Mﬂ/

/,Brﬁugjiniatel’: Néjomea :
/m O I

| v TN
Megr. Euvuica Karasovi, DagmarBabinova

starostka obce Gy A

Prilohy: Vypo&tovy list bytu
Protokol o odovzdani a prevzati bytu



